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DOCUMENT 1
RAPPORT DE LE COMMISSAIRE ENQUETEUR D’ENQUETE

1 AVANT PROPQS

Le présent document comprend le rapport qui relate le contexte et le déroulement des
enquétes publiques conjointes_préalables a la déclaration d'utilité publique du projet de pdle
d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge et 3 la cessibilité des terrains nécessaires a réalisation
dudit projet.

Le commissaire enquéteur a été désigné par ordonnance du Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise 4 la demande de l'autorité organisatrice de l'enquéte, en
l'occurrence, la préfecture du \z;al d’Oise,

Le commissaire enquéteur a été choisi sur une liste d'aptitude départementale révisée
annuellement. La loi n® 2010-788 du 12 juillet relative a la démocratisation des enquétes publiques et
3 la protection de 'environnement, précise que :

« Ne peuvent étre désignés comme commissaires enquéteurs ou comme membres de la
commission d’enquéte, les personnes intéressées & Vopération & titre personnel ou en raison de ledrs
fonctions, notamment au sein de la collectivité, de 'organisme ou du service qui assure la maltrise
d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre ou le contrdle de I'opération soumise & enquéte ».

Cette disposition iégislative, ainsi que la procédure de désignation par une autorité
juridictionnelle, garantissent I’Indépendahce totale du commissaire enquéteur & Végard, aussi bien
de I'autorité organisatrice que de 'administration ou du public. Ainsi que sa parfaite neutralite.

S’agissant des aptitudes exigées du commissaire enquéteur, la loi n’en fait pas mention

et se contente de renvoyer a un décret I'établissement des listes d’aptitudes départementales aux
fonctions de commissaire enquéteur.
U'article 7 du décret n® 2011-1236 du 4 octobre 2011, codifié dans le Code de 'Environnement sous
Iarticte D.123-41, n’est guére plus explicite puisqu’il indique que « la commission arréte lo liste des
commissaires enquéteurs choisis, en fonction notamment de leur compétence et de leur expérience,
parmi les personnes qui manifestent un sens de Vintérét général, un intérét pour fes préoccupations
d’environnement, et témoignent de la capacité d’accomplir leur mission avec objectivité, impartialité
et diligence ». La compétence ne devant pas s'apprécier seulement sur le plan technique, mais aussi
dans la connaissance des procédures administratives et dans celui du droit des enquétes publiques.
D’autres critéres s'imposent, également 4 I'évidence, a savoir I'éthique et I'objectivité dont doit faire
preuve tout commissaire enquéteur qui s'engage a respecter la Charte des Commissaires
Enquéteurs, et notamment FParticle 8 de cette Charte (respect des regles de I'honneur et de la
moralité, preuve d’indépendance, attitude loyale et honnéte).

Il nest cependant pas nécessaire que le commissaire enguéteur soit un expert. §'il I'est,
il ne doit en aucun cas se comporter en tant que tel, ni en professionnel és-qualité. L'expert est un
auxiliaire de justice et son travail, stricterent défini par les magistrats, est celui d’un spécialiste
ohjectif. Le commissaire enquéteur n'a aucune horne a sa mission qui est d’apprécier I'acceptahilité
sociale et environnementale du projet soumis & enquéte publique. Il lui est demandé de peser, de
maniere objective, le pour et le contre, puis de donner son avis personnel motivé, donc subjectif.
Avis donné en restant a 'écoute du public et en recueillant ses observations et éventuelles contre-
propositions.

Le commissaire enguéteur n‘a pas a se comporter en juriste et il nest pas de sa
responsabilité de se prononcer sur la légalité de I'environnement administratif. Cela est et reste du
ressort du Tribunal Administratif compétent. Le commissaire enquéteur ne peut dire le droit, il peut
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simplement exprimer son avis sur la procédure suivie, dire si celle-cl est légale et si elle Jui semble
respecter les régles.

S'agissant de I'avis motivé que doit exprimer le commissaire enquéteur, la jurisprudence
et la pratique précisent les conditions d’émission d’avis du commissaire enquéteur. L’arrét du Conseil
d’Etat du 27 féwrler 1970: Chenu, est trés clair sur ce point: « considérant qu'il résulte des
dispaositions de I'article 8 du décret du 6 juin 1959 que, si fe commissaire enquéteur doit examiner les
observations consignées ou annexées au registre, Il luf appartient d’exprimer dans les conclusions de
son rapport, son avis personnel; qu’il n’est pas tenu, o cette occasion de répondre & chacune des
observations qui lui ont été soumises, ni de se conformer nécessairement & l'opinion manifestée,
méme unanimement, par les personnes ayant participé & Vengquéte ». !

C'est ainsi qu’a partir des éléments du dossier, des observations relevées dans le
registre, des courriers qui lui auront été éventuellement adressés, tenant compte des divers
entretiens conduits ou consultations opérées, le commissaire enquéteur, aprés en avoir longuement
délibére, rend, in-fine, un avis personnel motivé en toute conscience et en toute impartialité. Ses
conclusions sont personnelles, motivées et réfléchies.

Le commissalre enquéteur s'engage & pratiquer son activité dans le sens de l'intérét
genéral, en particulier en ce qui concerne I'environnement, et a respecter le devoir de réserve.

Nota : Conformément au Code de I'Environnement, notamment, le présent document a
pour objet de présenter le rapport d’enguéte relatant le déroulement de Fenquéte publique, ainsi
que I"avis motivé du commissaire enquéteur sur 'objectif du projet soumis & enquéte. Dans le cas
de ces enquétes conjointes, les trois documents, « rapport », « avis motivé sur la déclaration
d’utilité publique» et « avis sur enquéte parcellaire » sont indépendants et doivent étre considérds
séparément. lls sant regroupés dans un seul document pour des raisons pratiques de présentation.
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2 OBIJET DE 'ENQUETE PUBLIQUE ET CONTEXTE

2.1 Rappel de I'objet des enquétes conjointes et enjeux.

Le pole d’échange multimodal Axe Majeur — Horloge a été identifié par le réseau principal
des pdles d’eéchanges du Plan de Déplacement Urbain d’lle de France {(PDUIF) comme un péle gare
important en termes de voyageurs nécessitant une requalification de ses espaces et une
amélioration des fonctions urbaines et de transport. Cette requalification fait I'objet d’un contrat de
pile de Plan de Déplacement Urbain (PDUIF) approuvé par le conseil de la Communauté
d’Agglomération de Cergy-Pontoise (CACP) le 20 mars 2012, Les travaux sont principalement
subventionnés par le Syndicat des Transports d’lle de France (STIF), la Région et 'Etat au titre du Plan
Espoir Banlieues. Les objectifs de fa restructuration du péle gare sont:

* Renforcer 'usage des transports collectifs,

*  Améliorer le fonctionnement et les conditions des différents usages de mobilité,

* Améliorer 'accessibilité (Personnes & Mobilité Réduite — PMR ; cyclistes, piétons,
bus)

¢ Réduire les conflits d'usages avec les automobilistes

La société publique locale d’aménagement Cergy Pontoise Aménagement {CPA) a été
mandatée par le président de la CACP pour réaliser au nom et pour le compte de la CACP les
aménagements du pdle d’échange Axe Majeur — Horloge. Les différents scénarios de restructuration
du pdle gare ont mis en évidence le besoin essentiel d’'agrandir la gare routiére pour améliorer le
fonctionnement du péle et la desserte en bus. La commune de Cergy et la CACP ont la maitrise
fonciére pour la réalisation de cette opération hormis deux parties de parcelles (DT32 et DT37) sur
lesquelles se trouvent les parkings et les parties communes extérieures d'immeubles de bureaux en
copropriétés. Les négociations d’acquisitions amiables n’ayant pas totalement abouties, la CACP a
demandé une procédure de déclaration d’utilité publique (DPU) dans "objectif d’assurer la maitrise
fonciére de 'opération dans des délais raisonnables.

Penjeu de ces engquétes publiques conjaintes est de déterminer si le projet est d'utilité
publique afin que la CACP puisse acquérir les terrains dont elle n’est pas propriétaire a ce jour,

2.2 Présentation générale de la commune et du projet de contrat de pdéle multimodal.

La ville de Cergy est située a environ 30 km au nord-ouest de Paris en direction de Rouen. Elle
appartient a la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise (CACP) qui compte treize
communes : Boisemont, Cergy, Courdimanche, Eragny-sur-Qise, Jouy-le-Moutier, Maurecourt,
Menucourt, Neuville-sur-Oise, Osny, Pontoise, Puiseux-Pontoise, Saint-Ouen-I’ Aumdne et Vauréal. La
CACP est une instance politique et administrative qui exerce des compétences en matiére
d‘urbanisme, d’habitat, de développement économique, de transports publics, d'environnement,
d’éducation et d’activités culturelles et sportives,

Le territaire cergypontain forme un ensemble régional humain et économigue important {192
000 habitants, 100 000 emplols, 25 000 étudiants) particuliérement bien desservi en matiére de

Crvedion o iy pode sndiimodal duss fo queorier Axe Majeur - Horloge de b copmune de € 0rey Bonoise 8
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structures routiéres {A15, rocade de la Francilienne, RN184) et de transports en communs (RER A et
C). C’est un territoire « durable » qui tend & lutter contre I’étalement urbain, 3 préserver
I'environnement et limiter les déplacements motorisés. Cette démarche environnementale est
inscrite plus largement au travers d'un Agenda 21.

La ville de Cergy occupe une place géographiquement centrale au sein de ce territoire. Sa
population {supérieure & 56 000 habitants} est jeune {prés de la moitié a moins de 25 ans) et
représente plus du tiers de celle de 'agglomération. C’est un pdle économique fort, un centre
administratif (préfecture) et universitaire important. La ville posséde trois gares RER - Les Hauts-de-
Cergy, Axe Majeur-Horloge et Cergy Grand Centre anciennement et plus communément connus sous
fe nom de gare de Cergy-le-Haut, Cergy Saint-Christophe et Cergy Préfecture. Elles permettent de
desservir les six quartiers de Cergy {Grand Centre, Bords d’Oise, Coteaus, Hauts-de-Cergy, Orée du
Bois et Axe Majeur-Horloge). “

Le quartier Axe Majeur-Horloge occupe une place particulidre au sein de Cergy puisqu’il
correspond au centre-ville de la commune. C'est un quartier multifonctionnel, résidentiel (environ 16
000 habitahts) avec des zones d’activités (environ 7 000 emplois), des équipements publics, 'Hotel
de ville, etc... générant des flux importants. Une étude réalisée en 2010 a recensé en moyenne 10
400 voyageurs quotidiens entrants (SNCF + transiliens) et 3 200 montées dans les bus. Ce quartier, en
phase de croissance démographique contmue connait une mutation depuis quelques années
marquée par des restructurations et de nouveaux programmes d’urbanisation orientés vers 'hahitat.
Dans ce contexte, le pble d’échange Axe Majeur-Horloge se révéle un élément majeur et essentiel
pour la mobilité intra et extra territoriale. |l est constitué d’une gare RER, d’une gare routiére, de
parcs de stationnements automobiles et vélos, d’une station de vélos en libre service (Vélo2) et
d’une station taxi. Il a été identifié par le réseau PDUIF comme un péle gare important en termes de
voyageurs nécessitant, conformément au cantrat de pdle, une restructuration pour :

* maintenir ou accroitre la place importante des piétans, favoriser et renforcer les
rabattements vélos et bus,

* renforcer le caractére structurant de la gare tout en I'intégrant au mieux dans son
environnement urbain, )

¢ améliorer I'intermodalité globale du site.

Un accent particulier est mis sur Iaccessibilité du podle pour :
* les véhicules individuels,
- * Lesvélos (renforcement du réseau cyclable, pacification de la voirie prés du péle),
*  Les bus (simplification des itinéraires d’approche et amélioration des temps de
transports).

Le projet d’aménagement qui a été retenu pour le pdle Axe Majeur-Horloge est le plus rationnel
et le plus économique des différents scénarios envisagés. Il ne nécessite pas de gros changements,
permet le maintien du bon fonctionnement actuel du péle et améliore les espaces publics. Une des
modifications majeures consiste & étendre la gare routiére en prolongeant la rue des voyageurs
{figure 1)

* Versi’Ouest, entre la rue de la Bastide et I'avenue de la Constellation, en prenant sur le
parking de la Constellation dont le foncier est la propriété de la CACP,

Créasion ot pdle muliimodol dons le guartior Ave Majewr - Hovicse de b conunune de Cerov-Pontoise 9




Vers I'Est, entre la rue de I'Aven et )'avenue des Genottes, en prenant sur les aires de

stationnement et les parties communes extérieures d’immeubles de bureaux en copropriétés
(Espace Saint-Christophe 1 et Espace Saint-Christophe 2).

quartier Axe Majeur-Horloge autour de la gare de RER avec le projet
retenu d’extension latérale de fa gare routidre {vert avec contour en pointillés jaunes). Vers I'Ouest |e
projet consiste & prendre sur le parking Constellation dont |e foncier est la propriété de la CACP, et a

I’Est sur les parkings extérieurs des immeubles de bureaux Espace Saint-Christophe 1 et 2 (parcelles
DT32 et DT37).

Figure 1: Vue aérienne du

Ce réaménagement de la gare routiere s’accompagne d'une modification de la voirie et des
itinéraires des bus afin qu’ils empruntent des voiries en adéquation avec leur gabarit, contribuant

ainsi a une réduction des conflits d’usages et & une amélioration des temps de transports et de
Vintermodalité.

Les parties des parcelies DT32 et DT37 qui font I'objet de ces enquétes conjointes
correspondent donc aux parties communes et parkings extérieurs des immeubles Espace Saint-
Christophe 1 et 2. Le nombre total de lots de stationnement est de 48, répartis équitablement entre
les deux parcelles. Les négociations engagees par CPA depuis la fin 2012 avec I'ensemble des
coproprictaires de places de stationnement concernées par le projet d’aménagement, ainsi qu'avec
le syndic de la dite copropriété, ont d’ors et deja permis le rachat de 8 lots. 4 autres sont en cours de

finalisation. Les 36 lots restants et qui ne se finalisent pas appartiennent 4 copropriétaires
différents: '

10
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* Indivision CM-CIC PIERRE INVESTISSEMENT/ ROCHER PIERRE gérée par la société
Immobiligre Marivaux: 20 emplacements sur Espace Saint-Christophe 1 (parcelle
DT32).

* BRLFinances : 10 lots sur Espace Saint-Christophe 2 {parcelle DT37)

*  SCPIFICOMMERCE gerée par la société Fiducial Gérance: 5 emplacements sur Espace
Saint-Christophe 2 {parcelle DT37)

*  S5Cldu 112 rue du Général de Gaulle : 1 emplacement sur Espace Saint-Christophe 2
{parcelle DT37)

2.3 Cofit prévisionnel du projet

Le colt prévisionnel du projet pour le périmétre de la DUP et dans sa globalité se décompaose

comme suit ;
Colits prévisionnels pour le Acquisitions fonciéres des 216 000 € HT
périmétre de la DUP places de stationnement
Travaux 3883 150 € HT
Colts prévisionnels globaux Etudes 1495904 € HT
' Travaux o 5383 616 € HT
Total : 6879 520 € HT

L'acquisition des parkings des parcelles DT32 et DT37 représente un peu plus de 3% du colt
total du projet. L'estimation de I'acquisition est basée sur I'avis des Domaines en date du 17
_ février 2012, Considérant les 48 emplaceménts, on obtient ainsi une valeur movyenne de 4 500
€ HT par parking. '
On notera que les espaces communs des aires de stationnement ne sont pas mentionnés
dans ce détail des colits prévisionnels.

2.4 Mission du commissaire enquéteur

Concernant l'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique, la mission du
commissaire engquéteur est de :
= d'informer le public, recueillir ses remarques sur l'ensemble des mesures
élaborées, de les prendre en compte et d’y apporter des réponses,
" donner un avis motivé sur la déclaration d’utilité publique du projet
d’aménagement du pdle d’échange multimodal,

Concernant I'enquéte parcellaire, la mission du commissaire endquéteur est de donner un
avis sur la cessibilité des terrains nécessaires 2 |a réalisation du dudit projet.

3 ETAPES DE LA PROCEDURE

3.1  Arrété préfectoral - Textes réglementaires

Cedation d win pdle poliinioda! dens le guarner Ave Meojenr - Hovioge de la comnoinie de Cergy-Ponsise 11
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Par I'arrété n® 2014-11837 du 18 avril 2014, la directrice départementale des territoires de la
préfecture du Val d’Oise prescrit 'ouverture des enquétes publiques conjointes, sur le territoire de la
commune de Cergy, au profit de la Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise (CACP),
préalables a la Déclaration d’Utilité Publique {DUP) du projet de pole d'échange multimodal Axe
Majeur —Horloge et a la cessibilité des terrains nécessaires 3 |a réalisation dudit projet {Annexe 8.1)

L'arrété fixe les modalités de I'enquéte, notamment :
* Lladurée de I'enquéte publique,
" Les dates et lieux de permanence du commissaire enquéteur,
" Laprocédure de consultation du dossier,
" Les régles d’affichage pubilic,
* Laprocédure de demande d’ihformations sur le projet,
®* Laprocédure de notification individuelle aux propriétaires des terrains concernés
parla réaris';tion du projet,
® Les conditions de cldture des enquétes et ses suites éventuelles,

Textes réglementaires :
[‘arrété a été pris en application :
" Du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, et notamment ses
articles L 11-5-1, L 11-8 et L 12-2-1, “
= De la délibération 09042013-n"25 du conseil de [a CACP en date du 9 avril 2013
demandant l'ouverture des enquétes publiques conjointes préalables 3 la DUP

du projet d’échange multimodal Axe Majeur — Horloge et & la cessibilité des
terrains permettant I'extension de la rue de Voyageurs, entre la rue de I'Aven et
I'avenue des Genottes.

3.2 Concertation préalable au projet de pdle.

,

Le projet de pdle d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge a fait I'objet d’un processus de

concertation permettant d'élaborer un contrat de péle répondant aux préoccupations-des usagers, ~ - -

des maitres d’ouvrage, des financeurs, des transporteurs et des associations.

L'élaboration de ce programme d’aménagement a fait I'cbjet de plusieurs versions gui ont
€té présentées a un Comité de pdle auquel ont été conviés A participer :

* la CACP en tant que pilote du comité
* le STIF

* |la Préfecture du Val d'Oise

= le Conseil Régional d'lle de France

+ le Conseil Général du Val d’Oise

* la commune de Cergy

* CPA

* |]a SNCF

* Réseau Ferré de France)

» la STIVO

&
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* les autocars Tourneux
* COM'BUS
* Vexin Bus
» VVinci Park

Layudie pabligue w2 E1O0O0NGMS

* la CCl du Val d'Qise et des Yvelines

* GIE du Parc d’Activités de I'Horloge

* GIE du Parc d'Activités de Saint-Christophe
¢ 'Université de Cergy-Pontoise

* "AUT val d'Qise

* I"Association des paralysés de France

e I’ Association Val d’Oise Environnement

» 'Association Energies Piétons and Co

* "association Allez-y & vélo

* |es Taxis

» I"Association Locale des Commergants
* A2C (les espaces commerciaux de la SNCF)

* Cergy Pontoise Aménagements

3.3 Composition du dossier

Le dossier mis a la disposition du public pour les enquétes publiqués conjointes

comprend 2 documents distincts établis par la SPLA Cergy-Pantoise Aménagement :

o Le dossier préalableé la DUP {du 17/12/2013) comprenant :

Un préambule avec synthése du projet.
Une notice de présentation ({contexte, démarche du pole
d’échanges, synthése du diagnostic, scénarios d’aménagement,

‘contrat de pole, démarche opérationnelle, périmétre de la DUP.

Un plan de situation.

Un plan général des travaux

Les caractéristiques principales des ouvrages

Une évaluation sommaire des dépenses

Une étude d'impact

Une evaluation du décret n°84-617 du 17 juillet 1984
Des annexes,

o Le dossier préalable & Iarrété de cessibilité (du_04/04/2014)

comprenant :

Un préambule avec synthése du projet

Le périmétre avec plan parcellaire et désignation des terrains

La liste des copropriétaires et ceux concernds par les lots de
stationnements extérieurs,

o L'arrété prescrivant I'ouverture des enquétes publigues conjalntes
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o Une copie de I'avis d’enquéte en format Ad

o  Unregistre DUP

o Unregistre parcellaire

4 ORGANISATION DE ENQUETE

4.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision de Madame B. Phémolant, Présidente du Tribunal Administratif de Cergy-
Pontolse du 25 mars 2014, Monsieur Ronan HEBERT et Monsieur Jean-Luc Desjardins ont été
désignés respectivement commissaire enquéteur titulaire et commissaire enquéteur suppléant pour
mener les enquétes publiques canjointes en question {annexe 8.2).

4.2 Préparation de 'enquéte par le commissaire enquéteur d’Enquéte

4.2,1 Contacts préalables

Avant I'ouverture de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a rencontré:

*  Le15avril 2014, Mmes Hingrat et Adrien 3 [a Direction Départemental des
Territoires, SUAD/PEAD/Mission immohilier foncier, en compagnie de M. Jean-
Luc Desjardins commissaire enquéteur suppléant. Cette réunion avait pour
objectifs : B

La remise du dossier d’enquéte publique,

o Le rappel en matiére de publicité légale dans le cadre de ces enquétes
conjointes, ‘

o la finalisation de la procédure d’enquéte publique en particulier la
définition de la durée et des dates de permanences,

o le paraphage des registres de DUP et parcellaire,

* Le 22 Mai 2014, a I'Hatel de Ville de Cergy, Mme Crystel Galli {chargée
d’opérations & Cergy-Pontoise Aménagements - CPA), M. Christian -Bourgoin

(Directeur de l'aménagement a CPA), M. Jean-Marc Agogué (Directeur de

Faménagement urbain et du développement durable & la ville de Cergy ~VC), -
Mme Maria Farrugia (Droit du sol & VC), M. Baptiste Ancidux (Charge -

d’opérations a VC] et M. Philippe Bohatier (Responsable Achats:a la

Communauté d’Agglomérations de Cergy-Pontoise}. Cette réunfqh'a‘\i‘a_if pour

objectifs :

o une présentation du projet, de son environnement et de ses enjeux, -~ .
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d’appréhender les difficultés éventuelles qui pourraient surgir durant
I‘enquéte, en particulier celles concernant les places de stationnement
des parcelles DT32 et DT37 qui font I'objet d’expropriations,

de faire le point sur I'état d'avancement des négociations pour la cessicn
des places de parkings concernées, )

d’interroger sur le respect de la procédure de notification de I'ensemble
des copropriétaires des espaces Saint-Christophe 1 et 2,

une présentation du lieu de permanence

Yai pu ainsi vérifier, avant 'ouvertyre de I'enquéte publique, que les dossiers mis 4 ma
disposition et a celle du public étaient complets, finalisés et compréhensibles par le public.

4.3 Mesures de publicité

4.3.1 Publications légales dans les journaux régionaux (Annexes 8.3)

Premiére insertion ;

* Le Parisien - édition du Val d’Oise du 19 mai 2014 {(annexe 8.3.1).
* La Gazette du Val d'Oise du 21 mai 2014 (annexe 8.3.2).

Deuxiédme insertion :

* Le Parisien - edition du Val d'Qise du 4 juin 2014 {(annexe 8.3.3).
®* La Gazette du Val d’Oise du 4 juin 2014 (annexe 8.3.4).

L'avis au public a été publié dans I3 presse locale conformément 3 la réglementation, 4 savoir

plus de huit jours avant le début des enquétes, et rappelé dans les huit premiers jours de celles-ci.

4.3.2 Affichage public

L'avis d'enquétes publiques conjointes relatives 3 la déclaration d’utilité publigue et a Ia

cessibilité des terrains permettant I'extension du pale d'échange multimodal Axe Majeur - Horloge a
fait 'objet d'un affichage conséquent.

Yai moi méme constaté la présence :

de cinq affiches situées respectivement aux quatre coins des parcelles
DT32 et DT37 (deux sur la rue de I'Aven et deux coté avenue des
Genottes) et sur le grillage du trottoir longeant la voie ferrée et les dites
parcelles faisant 'objet direct des enquétes conjointes.

d’un avis dans le panneau d’affichage municipal situé a I'Hétel de Ville
de Cergy.

d’'un avis placardé sur la porte du bureau oir avaient lieu les
permanences.

Les affiches étalent au format réglementaire (format A2 sur fond jaune).




Trois constats d'huissier, réalisés respectivement les 23 mai 2014, 19 juin 2014 et 4 juillet

I NI LTS S A S S I RS

2014 (annexes 8.4, 8.5 et 8.6), attestent des ohservations ci-dessus et les complétent par la
localisation de neuf autres lieux d’affichage :
- A Cergy préfecture :

L]

Baie vitrée du hall de I'Hétel d’agglomération

Tableau d’affichage de I'Hotel d’agglomération

Ancien accés public (actuelte entrée du personnel) de I'Hétel d’agglomération
Baie vitrée de la mairie annexe square Columbla

Porte d’entrée du Verger

- ACergyvillage

Panneau d’affichage municipal

- Acergyle Haut

Panneau d’affichage municipal

Uensemble des ces avis a également fait 'objet d’un certificat d’affichage par M. le maire de
Cergy {(annexe 8.7).

4.3.3 Autres modes d’annonce de I'enquéte publique

L'enquéte publique a été également annoncée par les moyens suivants:

3]
Le prachainconseil
nitnicipal se théndsa
Tevendredi 27 juln
T!

Feconseit municipal
du vendredl 16 mai,

® Dans « Ma ville », édition de juin 2014 : journal de la commune de Cergy (figure
2},

*  Surle site web de la ville de Cergy {figure 3).

= Surle site web de la communauté d'agglomération de Cergy-Pontoise (figure 4).

m  Surlesite de la Préfecture {figure 5).

Figure 2: Extrait du journal municipal de

[Ngum WEB WU YILLE-CERGY.FR la ville de Cergy.

Afin de développer une offre
web au plus pres de vos basaing
et de votre équipement, a ville
vous propose de répondre

une ennuéte : aceds  Internet,
cansultation du site, nouvaux
services . ¥ répondre vaus
prendra cing pelites minutes !

ENQUETE PUBLIQUE

Alin de faciliter les déplacements des usagers du frain,
des bus, mais aussi des piélons et des cyclistes a lAxe
Majeur-Harlege, la Communaute ¢ agglamération. on
partenariat avec La ville, lance une enguéte publigue.
Cette dernibre parte sur Iachat da parceclles foncidres
privées autour de la rue des Voyageurs ayant pour but le
réaménagement des ahords de la gare. Un commissaire
endléleur vous accusilla st vous informa 3 thatel de ville
Jusqu'au B juiltet inclus,

Les prochaines permanences se dérouleront ;
~—lesamedi 14juln, da9ha 12k

- le jeudi 26 juin, de 14 h 303 $7H 30

~ la samedi 5 juillet, de 10 h 4 13 h.
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Figure 3: Annonce sur 'achat des parcelles DT32 et DT37 {capture d’écran du site web de la ville de Cergy).

La Communanid d'agglomération de Cargy-Pontoise - Avis denguites publicues | projet de pdle déchange multimodal Asxe &

+ deg aeivalifgs

reprendre

[UREE A 2

Par andté en date gy 18 avril 2044, 8 diryctrics

[ 114 ddparismantsle das lormitslres a presenit 'ouveriurs, sur la
i 1% Jain soTURLNY de Torgy. su profit de la Conwrinatts
WS . ¥ daggloméralion de Cemy-Pontoise, des anquites publicuas
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Figure 4 : Annonce des enquétes publiques sur le site web de la CACP
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Figure 5 : Annonce des enquetes pubhques sur Ie site web de la Prefecture du Val d’Olse

4.3.4 Visite(s) des lieux

Plusieurs visites du quartier de la gare et des parcelles concernées par les enquétes
conjointes ont été réalisées avant et pendant la période d’enquéte publique (22 mal de 16h00 3
16h30; 14 juin de 9h00 & 9h30 et de 13h00 & 13h15; 26 juin de 17h40 4 17h55 et le 1% juillet de
9h20 a 9h30).
Yai ainsi pu appréhender :
- la problématique du stationnement dans |e quartier de la gare,
- FPoccupation des places de parking faisant I'objet des enquétes publiques
conjointes,
- les difficultés de circulation des bus,
- les voies de cheminement pédestres pour accéder 3 la gare ferroviaire,
- les problématigues multiples les jours de marché,

Sur le stationnement dans le quartier de la gare :

Les places de stationnement gratuites situées sur la voirie sont relativement nombreuses et
etaient, quelque soit le jour et I'heure des visites, toutes occupées. Les voitures en double file, ou dans
les entrées des parkings des parcelles DT32 et DT37, sont fréquentes et plus particulisrement les jours
de marché (figure 6). L'offre de stationnement public payant est plutdt riche puisqu’on peut
dénombrer quatre parkings a proximité (moins de 200 meétres) dont trois extérieurs et un couvert
(figure 1).
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Figure 6: exemples de véhicules en stationnement temporaire au niveau des entrées des parcelles
DT32 (a gauche) et DT37 {a droite) — 14 juin 2014 & 9h20.

Une étude sur le stationnement réalisée en 2008, indique que I'offre sur le quartier n’est pas
saturée et recense, en particulier 16% de places disponibles sur la voirie. Ces chiffres ne semblent pas
en accord avec mes ahservations et mériteraient d’atre actualisés pour avoir une vue précise de la
situation actuelle.

J'ai noté la présence d’'une place de stationnement pour Personne & Mobilité Réduite (PMR)
rue de I’Aven, 3 I'entrée sud de la parcelle DT32 (Figure 7).

Figure 7: Stationnement pour PMR
de la rue de I'Aven situé 3 V'entrée
du parking extérieur de [a parcelle
DT32.

Cette place de stationnement PMR est située sur le tracé Esf de I'extension de la gare routigre
et donc destiné a disparaltre dans le projet actuel. Jai constaté que la suppression de cet
emplacement PMR n’est pas indiquée dans le dossier d’enquéte préalable & la DUP (figure 8} et que de
fait le bilan annoncé sur les emplacements supprimés est inexact.
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Figure 8: Localisation de la place PMR impactée par le projet d'aménagement et non recensée dans le
bilan des places de stationnement supprimées du dossier d’enquéte DUP (modifié d’aprés |a figure de
la page 31/67 du dassier d’enquéte DUP).

Sur les places de parking des parcelles DT32 et DT37 :

Je n’ai pas noté d’emplacement réservé aux PMR au sein de la copropriété.

Le taux d’occupation des deux parkings était particulierement faible les jours de visite en
semaine {inférieur & 30% au total), et quasi nul le samedi. Ces observations ponctuelles ne permettent
pas d’en tirer une généralité sur le stationnement extérieur de la copropriété mais sont un indicateur
confirmé par les propos de M. et Mme Texsier (observation n°1) et les réponses du M.O dans son
mémoire en réponse. On notera que le taux d’occupation semble plus élevé sur la parcelle DT 37 que
sur la DT32.

Sur la circulation de bus :

L'accés des bus a la gare routiére se fait soit par la rue d’Aven, soit par |a rue de la Bastide et
majoritairement depuis I'avenue des Béguines. Les conditions de circulation sont peu favorables aux
bus : les itinéraires empruntent des voies {et des carrefours) peu adaptées 2 leur gabarit et qui de plus
sont fréquemment encombrées par des véhicules en double-file,

Sur les voies de cheminement pédestre :

l’axe de cheminement piéton qui nous intéresse ici plus particulidrement est I'axe Esi-Ouest,
qui se prolonge de part et d'autre de la gare routiére. Sa prolongation au dela de la rue des vayageurs
est peu visible. Vers I'Est, aprés la rue de I’Aven, il longe la voie ferrée et passe au pied des parcelles
DT32 et DT37 (figure 9). En cette période, la végétation contribue a rendre ce passage discret et peu
lisible pour les non-habitués du quartier malgré la présence d’une signalétique.
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Figure 9: Cheminement piéton longeant les parcelles DT32 et DT37 (au nord)-et la voie ferrée (au sud)
entre la rue de I'Aven et I'avenue des Genottes.

En continuant vers I'Est aprés les espaces Saint Christophe 1 et 2, le cheminement piéton
traverse I'avenue des Genottes et se poursuit vers I'Est. Il devient plus large, ptus visible et s’impose 3

Févidence comme un axe de déplacement en modes doux (figure 10) avec une signalétique toute aussi
discréte.

Figure 10:
Prolongation vers
I'Est du
cheminement
piéton aprés
I'avenue des
Genottes.
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Sur les problématiques des jours de marché:

Le marché de Cergy Saint-Christophe qui se tient deux jours par semaine, est le second marché
du Val d’'Oise en termes de taille et de frégquentation. Il s'étend majoritairement au Sud de |a gare,
mais se prolonge également dans une moindre mesure au Nord le long de la rue de "'Abondance {axe
pédestre orienté Nord-Sud) entre la rue des Voyageurs et I'avenue de Beguines. Il s'étale également le

long de la gare routiére (figure 11).

Figure 11: Etalement
du marché cété Nord
de la gare ferroviaire
et le long d’une partie
de la gare routigre,

Les difficultés rencontrées hors-jour de marché sont trés largement multipliées {véhicules en
double-file, conflits d‘usages, etc ...). L'intersection entre |a rue de 'Abondance et |a rue des voyageurs
se transforme en un véritable carrefour ol se croisent les nombreux piétons, les bus, et les véhicules

ne respectant pas l'interdiction de circulation dans la gare routiére (figure 12).

Figure 12:
Croisement de [a
rue de I'Abondance
{pédestre) et de la
rue des Voyageurs
{gare routiére} un
jour de marché. Les
conflits d’'usages
entre piétons, bus
et d’automobilistes
irrespectueux sont
nombreux et
perturbent le trafic
des bus.
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A cela s’ajoute 'empigtement des étales sur la voirie (figure 13). De fait les conflits d’usages
quotidiens du quartier sont multipliés les jours de marché et de fait le trafic des bus grandement |

perturbé,

Figure 13: Empigtement

des marchands sur la rue ;
des voyageurs les jours :
de marché. Le trottoir est

totalement occupé par

les étales qui débhordent

méme parfois

[égérement sur la

chaussée. Les piétons

n‘ont d'autre possibilité

que de marcher sur la
rue. La voie des bus est
considérablement

réduite et le risque

© augmenté,

4.3.5 Lieu de l'enquéte et modalités de censultation du dossier d'enquéts

Le siege de I'enquéte a été fixé 3 ;
Hotel de ville

3 Place de I'HGtel de ville
-95800 Cergy

Pendant toute [a durée de 'enquéte, aux jours et heures d’ouverture de la mairie, 3 savoir :
*  Les lundi, mardi, mercredi et vendredi de 8h30 3 17h30.
*  |ejeudi13h15a 17h30.
s Le samedi de 9h00 3 13h00.

Le public a pu prendre connaissance des dossiers d’enquétes et consigner éventuellement
ses observations sur |es registres ouverts a cet effet et tenus a sa disposition.

4.3.6 Permanences du commissaire enquéteur

Le commissaire enquéteur a tenu permanence afin de recevoir les observations du public, 3
1a mairie:

* Lelundi 2 juin 2014 de 9h00 4 12h00C.
* Lesamedi 14 juin 2014 de 10h00 4 13h00.
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+  Lejeudi 26 juin 2014 de 14h30 a 17h30. '
¢ Lesamedi5 juillet 2014 de 10h00 3 13h00.

5 DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

La durée de 'enquéte publique a été fixée du lundi 2 juin au samedi 5 juillet 2014 inclus,
s0it 34 jours consécutifs.

Je soussigné Ronan Hébert, en ma qualité de commissaire enquéteur, certifie : ‘

" avoir pris connaissance du projet dans son ensemble, et constaté que le dossier
était conforme 3 la réglementation, '

" avoir procédé aux consultations nécessaires 3 une bonne connaissance des
éléments du dossier d’enquéte publique,

" avoir verifié la présence des avis d’enquéte réglementaires avant le début et
pendant le déroulement de I'enquéte. Les avis étaient affichés sur les panneaux
d'affichage municipaux et a plusieurs endroits autour des terrains concernés par
I'expropriation, ‘

" avoir vérifié, lors de chacune des permanences, la présence effective et
permanente des registres d’enquete comportant chacun 40 feuillets non
mabiles, paraphes par mes soins. Les registres étaient tenus a Ia disposition du
publlc aux heures habituelles d’ouverture de la mairie, et ce durant 34 jours,

* avoir vérifié 'exactitude des parutions dans la presse régionale diffusée dans le
département et dans Ies delais lmpartls de "avis d’ enquéte conformément 3 la
législation en vigueur,

® avoir assuré 4 permanences a I'Hotel de ville de Cergy aux jours et heures prévus
dans l'article 4 de Farrété préfectoral,

" avoir constaté que chacun avait eu la possibilité de s'exprimer librement, en
étant informé,

% avoir été présent en mairie de Cergy le jour de la cloture d’enquéte, le samedi 5
juillet 2014 3 13h00,

" avoir clos, a 'expiration du délai d’enquéte, soit 34 jours calendaires, le registre i
de DUP le 5 jullfet 2014 3 13h00, i

*  avoir récupéré aprés expiration du délai d’enquéte en mairie de Cergy, le 7 Juillet
2014, le registre parcellaire clos par M, Jean-Paul Jeandeon, Maire de C_e'r'g'y,'=
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= avoir obtenu des réponses du maftre d’ouvrage aux questions posées durant
I'enquéte de maniére & me permettre de rédiger mon rapport,

" avoir rédigé un proces verbal des observations que j’al remis et commenté a
Mme Galli (CPA) le 11 juillet 2014,

* avoir regu par mail de Mme Galli, un mémoire en réponses du M.0O.,
* avoir rédigé les présents rapports en toute indépendance et toute objectivité,
* avoir adressé I'ensemble de mes rapports accompagné d’avis motivés 3 Mme le

secrétaire générale de la sous-préfecture de Pontoise et au  Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise.

5.1 Information légale au public et registre

L'avis d’enquétes publiques conjointes avait été affiché en 14 lieux différents couvrant la
totalité du territoire communal: panneaux d’affichage municipaux {4), 'baﬂies et portes vitrées de
batiments publics municipaux (5), autour des parcelles concernées par e projet (5). Le commissaire
enquéteur a pu constater 'affichage dans le panneau municipal et autour du site concerné i chacune
de mes visites et permanences.

Vu I'information au_public par vole d’insertion dans la presse locale ot I'avis d’enquéte

publigue fut inséré,

Vu Finformation au public par voie d’affichage,

Vu Finformation _au public par les sites internet de la commune de Cergy, de la

communauté d’agglomération de Cergy-Pantoise, de la Préfecture du Val d’Oise,

Vu Finformation au public au travers du journal municipal,

Le commissaire enquéteur considére qu’avant et pendant Penguéte publique, 'information
au public était trés satisfaisante.

Les registres, ainsi que les dossiers réglementaires, ont &té tenus a la dispasition du
-public durant toute la durée de I'enquéte aux heures et jours d’ouverture de la mairie.

5.2 Climat social durant I'enquéte et incidents

A

Malgré 'opposition des copropriétaires 3 céder les biens a exproprier dans les
conditions actuellement proposées, le climat a été serein et les discussions cordiales.
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5.3 Analyse des observations du public
5.3.1 Analyse comptable des visites regues au cours des permanences.

Le tableau 1 recense le nombre de visites, observations orales, observations acrites,
courriers et demandes de renseignements regus au cours des enguétes conjointes et par

permanence.
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= o 2 & Q
Date = "~
2/06/14 4 3 0 0 o P 3
14/06/14 2 1 1 0 1 DuUp 2
26/06/14 1 0 0 3* 0 P/DUP 8
5/07/14 3 1 1 0 i pup 2
TOTAL 10 5 2 4 2 15

Tableau 1 : Nombre total de: visiteurs, observations écrites, lettres envoyées au déposées, obhservations orales
et demandes de renseignement ou d'information. * 4 courriers déposés en double {(dans le registre DUP et le
registre parcellaire -P) .

4 personnes se sont présentées a la permanence du 2 juin 2014 : 3 copropriétaires, & savoir
M. Rault représentant BRL finances, Mme Belondrade et M. Jeanson représentants Immobiliére
Marivaux, et Mme Le Chapelain du cabinet Foncia Vexin (syndic de copropriété).

Un couple d’habitants du quartier s'est présenté  la permanence du 14 juin 2014.

Mme Le Chapelain est venue a la permanence du 26 juin 2014 pour déposer les courriers de
3 coproriétaires plus un au titre du syndic.

Un habitant du quartier de 'Axe Majeur, M., Bourgoin {CPA) et Mme Bosquet {CACP) sont
venus a la permanence de cldture.

L'enquéte a attiré 10 visiteurs au cours des permanences dont Mme Le Chapelain revenue au
titre du syndic de copropriété et mandatée pour déposer des courriers de trois copropriétaires. lly a
donc eu une mobilisation faible a modeste pour ces enquétes publiques conjointes.

5.3.2 Analyse comptable des observations regues

Au total, 15 observations ont été regues oralement, par écrit ou par courrier. Onze d’entre
elles concernent I'enquéte parcellaire et ont été déposées sous différentes formes {trois oralement,
4 autres par courriers déposés en double dans les registres parcellaire et DUP) par 3 des 4
copropriétaires concernés par les biens 3 exproprier et le syndic. Les quatre autres {2 orales reprises
et complétées par écrit) concernent le projet général d'aménagement et relévent davantage de la
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DUP. On retiendra au final 6 observations, 4 concernant I'enquéte parceilaire, 2 'enquéte de
déclaration d’utilité publique. Etant donné le nombre limité d’observations, elles sont résumées
individuellement ci-aprés et synthétisées thématiquement au travers du Procds Verbal des
observations selon 11 thémes (voir § 6):

¢ Dévalorisation patrimoniale

e Offre d’acquisition insuffisante

s Dévalorisation de I'offre commerciale

» Perte de revenus locatifs

s Acquisition des espaces communs

* Indemnisation des frais récents sur les parkings

¢ Colits périphériques de Yacquisition

« Stationnement PMR

* Conformité avec les documents d'urbanismea

* Transformation de la rue d’Aven en parkings

& Autres

5.3.3 Analyse des observations
Les observations regues sont résumées ci-dessous et analysées individuellement, pour |2

partie DUP dans un premier temps, et pour la partie parcellaire dans un second temps.

5.3.3.1 Déclaration d’Utilité Publique

Observation N° 1: M. et Mme Texsier (fe 14 juin 2014), habitants Cergy Saint-Christophe
depuis 33 ans, « utilisateurs réguliers de |a gare de RER », viennent se renseigner sur le

projet de réhabilitation du pdle gare. lls utilisent I'axe piéton Est-Ouest qui suit la voie
ferrée pour se rendre de leur domicile 3 la gare et longent les parcelles DT32 et DT37
tres régulierement. Interrogés sur le taux d’occupation des parkings de ces parcelles, ils
précisent que ces derniers sont en général trés peu occupés (« toujours guasi-vides »).
lls se réjouissent du réaménagement de cette zone, estiment que la modification des
itinéraires de bus par I'abandon des rues de I'Aven et de la Bastide serait une bonne
chose, considérent que l'accés 3 la gare les Jours de marché est difficile « méme 3
pieds » en raison de I'encombrement par les commerc¢ants sur la voirie de la gare
routiere et gue par conséquent le projet de limitation du marché au sud de la gare est
une bonne chose. M. et Mme Texsier parlent du projet d’aménagement et de
“développement de la plaine des Linandes (zone commerciale et patinoire) a 'Est de la
gare, ce qui pour eux donne un sens supplémentaire au projet de pdle multimodal Axe
Majeur —Horloge pour lequel ils sont trés favorables.

Le commissaire enquéteur prend acte de Vavis trés favoruble ou projet et des observations
d'utilisateurs réguliers de I'oxe de mobilité douce qui longe les parcelles concernées par les biens d
exproprier, méme si M. et Mme Texsier n‘ont pas précisé leurs horaires de passage & ce niveau, et

donc potentiellement hors des heures de travail « standard ». Les commentaires concernant les
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difficultés & se rendre & la gare les jours de marché confirment les observations faites par le
commissaire enquéteur.

Observation N° 2 : M. Anael Saulnier (samedi 5 juiliet 2014), habitant du quartier {place
des colonnes), se déplace en vélo, RER et bus (ne posséde pas de voiture), vient se
renseigher sur le projet et exprime un certain nombre de souhaits :

¢ la création d’un lieu de vie autour du péle gare avec le développement des outils d’une
gare « centrale » {e.g. véligo, garage 3 vélo),

¢ la mise en place d'un balisage des itinéraires cyclistes,

e l'installation d’une carte du quartier & l'intérieur ou 3 proximité de la gare,

* I'amélioration de la signalétique de la gare et de cergy,

= 'Installation de toilettes publiques gratuites,

s e développemenfde I'axe Cergy-Osny,

M. Saulnier, qui a pu échanger longuement sur le projet avec M. Bourgoin (CPA} et Mme
Bosquet (CACP) présents au moment de sa visite, est favorable au projet.

Ce dont le commissaire enquéteur prend cte.

5.3.3.2 Parcellaire
Avant de résumer les différentes observations relatives 3 'enquéte parcellaire et de les
commenter, il est important de préciser que j'ai demandé 3 Mme Le Chapelain du cabinet
Foncia Vexin un certain nombre d’'informations (lors de la permanence du 26 juin 2014, puis
par téléphone en date du 9 juillet 2014) afin de pouvair apprehender la problématique des
parkings dans sa globalité. Ces demandes concernaient

* lessurfaces totales de bureaux par copropriétaire afin de saisir la répartition égale
ou inégale des parkings,

* les charges annuelles ou mensuelles inhérentes aux parkings extérieurs et aux
zones communes de cet espace pour appréhender les propasitions de rachat des
parcelles,

* letaux d'occupation des parkings intérieurs pour étudier le transfert de parkings
extérieurs vers des parkings intérieurs non utilisés.

Je n’ai regu aucune réponse a ces demandes de |a part du syndic.

Les chiffres qui sont exposés ci-aprés dans les analyses sont principalement ceux mis 4 ma
disposition par Mme Galli de CPA concernant les hombres de parkings intérieurs et extérieurs
par copropriétaire. Les surfaces de bureaux présentées m’ont été transmises  I'oral lors de
la permanence du 2 juin 2014 par Mime Belondrade (Immobilier Marivaux} et M. Rault (BRL
Finances}), et par Mme Essono (Fiducial Gérance) par téléphone le 23 juillet 2014.

Les espaces Saint-Christophe 1 et 2 ont été construits avant 2013 et n’ont donc pas été

régis par I'actuel PLU. Le réglement du document régissant I'urbanisme au moment de ces
constructions était probablement un P.0.S. Un extrait de celui-ci m‘a été transmis par Mme
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Galli suite au PV de synthése des observations. En zone urbaine, le réglement stipule un
minimum de 14 places de parking pour 1000 m2 de surface d bureaux, soit 1 place pour 71,4
m2. On notera que dans le PLU en cours, |a régle est de 7 places de stationnement pour 500
m2, ce qui revient exactement au méme ratio.

Observation N° 3 : Courrier signé d'lmmobilier Marivaux SARL en date du 4 juin 2014 et
déposé & la permanence du 26 juin 2014 par Mme Le Chapelain {Cabinet Foncia
Vexin, syndic de la copropriété). Les remargues consignées dans ce courrier sont les

sulvantes :

° le projet doit tenir compte des obligations légales en terme d’accessibilité aux
personnes a mobilité réduite pour les établissements recevant du public (ERP) et par
conséquent le besgin de stationnement réservé aux PMR,

e I'offre d’achat (4 400€/place de parking) est jugée inférieure au marché. La proposition
doit intégrer le préjudice résultant de la dévalorisation du patrimoine et de I'offre
locative. Les places de parking sont considérées comme un atout essentiel sur le
marché de la [ocation dans un contexte économique dégradé et pour faire face 3 la
concurrence de locaux neufs,

e les conditions d’acquisition des espaces communs qui intégrent les parkings n’ont pas
été abordées, S

* les aménagements récents de sécurisation et d'entretien des parkings doivent &tre
indemnisés,

* les colits périphériques a la cession des hiens & exproprier {modification du réglement
de copropriété et régularisation des cessions) doivent également &tre discutés,

* la proposition formulée lors d'une -réunion avec CPA le 21 janvier 2014, consistant a
condamner la rue de 'Aven pour y recréer I'espace parking des espaces Saint-
Christophe 1 et 2 a été retoquée sans justification argumentée.

Ce dont le commissaire enquéteur prend acte. Immobilier Marivaux est le gestionnaire de I'indivision
CM-CIC PIERRE INVESTISSEMENT/ ROCHER PIERRE qui dispose d’un total de 108 lots de parkings (88
intérieurs et 20 extérieurs) pour une surface totale de bureaux de 3 500 m2, soit un ratio de 1 parking
par 32,4 m2 de surface de plancher. Si on applique la régle en matiére de stationnement précisée
dans fes documents d’urbanisme, CM-CIC PIERRE INVESTISSEMENT/ ROCHER PIERRE devrait disposer
d’un minimum de 49 places. Avec plus du double du nombre de places minimum, on constate que la
société est particulierement bien dotée dans ce domaine. Les 20 emplacements extérieurs faisant
l'objet d’expropriation représentent 18,5% de leur potentiel de stationnement. Amputée de ces
places, CM-CIC PIERRE INVESTISSEMENT/ ROCHER PIERRE disposera encore de 88 places, soit presque
80% de plus que ce qui est imposé par les documents d’urbanisme.

L remargue concernant la mise en conformité en matiére d'accessibilité aux personnes o mobhilité
réduite est hors du sujet de I'expropriation. En effet lo seule place de stationnement PMR & proximité
des espaces Saint-Christophe 1 et 2 est actuellement situde sur I'espace public rue de I'Aven dans la
prolongation de la rue des Voyageurs. Celle-ci est effectivement pleinement concernée par le plan
d’aménagement du pble Axe Majeur — Horloge. Il ne fait nul doute que la ville de Cergy veillera & ce
que l'eménagement de ce secteur soit conforme & la législation en matiére d’accessibilité et de
stationnement pour les PMR,
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Concernant l'offre d'achat considérée inférieure au marché - n étant pas un spécialiste de
Fimmobilier, j'ai fait une simple recherche sur internet de parking & vendre sur la ville de Cergy. J'ai
trouve ainsi sur monsieturparking.com un bien (place de porking en sous-sol, boxable) situé rue du
Gerfaut dans le quartier Saint-Christophe, pour 5 500 € (figure 14). Dans un courrier du 9 mai 2014
envoyé a CPA (annexe 8.8), le cabinet Foncia Vexin estime qu'un parking privé extérieur dans ce
secleur pourrait trouver acquéreur pour 5 000 € net vendeur. Ces deux informations me foissent
penser que I'offre d’achat dont if est fait référence est peut 8tre sous le marché d’une dizaine de %,
mais qu'elle reste néanmoins & priori dans 'ordre de grandeur des choses et peut constituer une base
de négociation.

[,'J WION.MLORSHE arkimny. o Y FNPELH

Cimd et UPEAED

&%1:5 1.»'? LomiTesien - Exprir WYT Dﬂxﬁﬂad ﬂ'o&\'ﬁ!hﬂ" Evr P Spgle fahedt  YouTube  Wilkipsdis  fefermatioas T Edcers v

%ﬁr @® l.,erw -se.ss»a&ts Rmvm’aﬂ f LRy - Wy

St -CReSsRs e ~ parking & weetrg
Benaners - AT TR T g: AL

&n cormposant le
08.99.87,22.28 *

Vandeur : Bengvidve &4t membre basle

Prix de vante Adrosza du pariing
sel v 6,30 - e Rue du Gerfauk
e Prig 1 5 506 € Cevay 55800
ublr la carta
TR e v aves ol of. Quartiar Pase Saint-
mrrned o e ¥ Christophe:

Durée min £ mols
Tl BB.US.H7. 22,28 % Capucitd L place

Un membre framinn port

¥

Medgneinhia Oul

Ervoyer ¢ emad & tows es
DEMEAES i e
| - FIGTERIN B
L britier bosg mama_;}e’s vabatian s
Vs o de wllnfhse
& Dittsi wng annane i
Eotimer gettuitemnent i L 5 2 e
‘oyety 5 Py s

ten - U wwrira witladée ¥ otasules vest ps
e T Bl R BRE SRR b 7 A
\ Pousales Gt numdeg 3

[ sris . Parking prive

Un mvenskirg Baséc pout
RGO S Wl ke

Forenar GOn kbt i tous

o5 PRgbrog w A vendre, place de parking en sous-sol & proxmitd de ta gane dg Cergy Saint-Christopie, boxable,
W Lire s MeEnsaes des ; Farmeture & dés.
by PYETHLN
« Udorser wng atvonge e
PR ERFR R Y &g
25 BN SAVGE Bils iﬁ Eﬂ Alsrigd ﬁ Eﬁ’ Fermd & olé vﬁ ﬁ Gardé
B & mecessmieatyzeryy B [ Souterrain £ oF ootmicd 2 nuie

% B Suneléper comén P @ Accessiblesux

F|gure 14 Annonce proposant la vente d'une place de parking en sous-sol dans le quartler Saint-
Christophe (source monsieurparking.com)

Uanalyse portant sur la dévalorisation de V'offre locative me semble quant & elle & relativiser.
En effet les espaces Saint-Christophe 1 et 2 sont situés & moins de 150 métres de la gare de RER et de
lo gare routiére ce qui représente également un gtout essentiel qu’il ne faut pas négliger. Pour
appréhender pleinement cette problématique il faudrait disposer d’une étude sur les moyens de

transports utilisés par les occupants des locaux, et plus largement des espaces de buregux du
quartier.

Observation N° 4: Courrier en date du 11 juin 2014 et déposé a la permanence duy 26
juin 2014 par Mme Le Chapelain {syndic), signé de Mme Grace Meurin (responsable
de la gestion locative) et Mme Sabrina Essono (gestionnaire immohilier) de |a société
Fiducial Gérance pour la SCP| FICOMMERCE sise Espace Saint-Christophe 1,
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Dans ce courrier, Il est précisé que les parkings faisant I'objet d’expropriation sont
affectés a des bureaux. Les surfaces de bureaux et de stationnements forment un
tout indivisible qui est loué, via un bail commercial, & une société. La vente des places
de parking conduirait Fiducial Gérance & entreprendre des négociations avec son
locataire qui ne serait pas alors tenu a la poursuite de son bail.

La societe Fiducial Gérance précise qu’elle posséde par ailleurs d’autres surfaces
vacantes difficiles 8 commercialiser dans cet ensemble immobilier.

A la suite des propositions faites par la ville, les craintes suivantes sont exprimées:

*  Perte éventuelle du locataire,

e Perte de revenus locatifs,

*  Commercialisation difficile des cellules vacantes,

* Perte de la valeur de son actif en raison de la réduction des places de
stationnement dans un secteur ol celui-ci s’avére difficile.

Ce dont le commissaire enquéteur prend acte. La société SCPI FICOMMERCE dispose d’un total de 82
lots de parkings dont 5 sont extérieurs. La surface totale de bureaux de cette société est de 2 044 m2
soft 1 place de parking par 24,9 m2 de bureau. 51 on applique la régle minimale en matidre de
stationnement des POS et PLU, SCPI FICOMMERCE devrait avoir au mains 20 places. Elle en posséde
en fait plus de 4 fois plus et s'avére par conséquent extrémement bien dotée en la matiere. les §
parkings faisant Vobjet d’expropriation représentent 6,5% de leur potentiel de stationnement. L'état
focatif transmis & Mme Galli en date du 15 juiliet 2014 ne permet pas de se faire une idée du taux
d’occupation des places de stationnement loudes. Il n'est donc pas possible & ce stade d’évaluer la
capocité de FSCPI FICOMMERCE & absorber cette faible réduction de stationnement. Néanmoins en
raison du nombre élevé de parkings possédés et du ratio emplacement/m2 de buregu, cette
suppression de 5 emplacements ne devrait pas poser de probléme majeur.

Ohservation N° 5 : Courrier de M. Alain Leroy, gérant de BRL Finances, daté du 25 juin
2014 et déposé 2 la permanence du 26 juin 2014 par Mme Le Chapelain (Cabinet
Foncia Vexin, syndic de la copropriété). La société dispose de 350 m2 de surface de

bureaux et 10 lots de stationnements extérieurs, le tout étant loué 3 un seul
locataire : [e conseil général du Val d'Oise. Ce courrier est annexé ;

* D'une lettre du Consell Général, en date du 20 juin 2014, qui confirme son
besoin de disposer de stationnement réservé de proximité tout en précisant
qu’une solution alternative proche {exemple Vinci Park) serait acceptable. Sans
parkings pour ses agents dans un entourage ralsonnable, le Département
consigne son intention de dénoncer le bail fe liant & BRL Finances,

*  D’un extrait du réglement du PLU de Cergy du 19 avril 2013, ol il est précisé les
normes minimales en matiére d’aire de stationnement dans le cadre
d’opération de construction neuve (7 places / 500 m2 de surface de plancher
pour des bureaux).

* D’un courrier du 22 novembre 2013 de M. Christian Ruhi, notaire de |a société
BRL Finances, stipulant que cette derniére n’est pas vendeuse de ses parkings
seuls, mais serait disposée éventuellement a considérer une proposition partant
sur I'ensemble de ses biens {(bureaux et places de parking).
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Dans son courrier, BRL Finances sighale :
= d'une part I'intention de son locataire de dénoncer le bail en cas de « perte »
des parkings, d’autre part le droit de ce dernier a demander une indemnité
d’éviction.

|| précise également :
s Une perte de valeur fonciére pour les locaux sans parking, supérieure a la
proposition d’achat
*  Une perte de valeur locative {difficulté 3 louer, baisse des |loyers)
¢ Laperte de terrains pour la copropriété sans indemnisation
s Laperte des investissements récents (aménagements)

il rappelle :

¢ que le*courrier envoyé a M. Bohatier (annexé) en date du 22 novembre 2013
concernant {'achat des hiens & exproprier est restée sans réponse,

s |e réglement du PLU en matigre de places de stationnement par rapport aux
surfaces de hureaux {7 places / 500 m2),

s que plusieurs solutions alternatives ont été proposées par les copropriétaires
pour pallier & ta suppression des parkings (entre autre la modification d'usage de
la rue de PAven) et que celles-ci sont restées sans réponse.

s Qu'a défaut d’obtenir des parkings en pleine propriété dans [a résidence ou celle
voisine, la société subirait les pertes préjudiciables des loyers de baux courants
sur 3, 6et9ans.

Ce dont le commissaire enquéteur prend acte. Lo société BRL Finances, comme me F'o présenté M.

Rault lors de la permanence du 2 juin 2014, est constitué de deux associés retraités, MM. Leroy

(gérant) et Raoult, qui ont investi pour améliorer leurs retraites respectives. La société dispose de 10
lots de parkings, tous situés en extérieur, pour une surface totale de bureaux de 350 m2, soit un ratio
de 1 parking par 35 m2 de surface de plancher. 5i on appligue les mémes régles que précédemment, a
savoir lo régle minimale de stationnement par m2 de bureau, BRL Finances doit aveir au moins 5
places. Hors elfe en o le double. On peut donc considérer que la société est donc bien « dotder en
matiére de stationnement.

Au deld de ce décompte basique, I'élément principal & retenir ici, c’est que les 10 parkings falsant
I'objet d’expropriation représentent 100 % du potentiel de stationnement de BRL Finances. L'impact
de la suppression des parkings prend cette fois-ci une dimension différente, plus Importante et
convaincante que pour les deux cas précédents qui, aprés « amputation », possédent une capacité de
stationnement toujours supérieure au minimum imposé par les documents d’urbanisme passé et en
cours. Le risque de dénonciation du bail par le locataire actuel est avéré et attesté par un courrier de
ce dernier. Les pertes de revenus sont donc réelles. BRL Finances n’est pas opposée @ la cession de ses
parkings mais ne veut pas se retrouver sans solution dans ce domaine. Elle favorise une solution
d’échange avec des aires de proximité comme les parkings situés en sous sol des espaces Saint-
Christophe 1 et 2, ou serait préte & considérer une cession globale ses biens & savoir bureaux plus
parkings.
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Observation N°_6: Mme Cassandra Chapelain, Cabinet Foncia Vexin, syndic des
immeubles Espace Saint-Christophe 1 et 2, dépose lors de la permanence du 26 Juin

2014 un courrier dans lequel elle parte a connaissance les points suivants :

* La copropriété a engagé des travaux de sécurisation et d’aménagement des
parkings (accessibilité PMR, plots et matérialisation de places handicapées,
barrieres automatigues) pour une valeur d’environ 45 500 €. Le syndic estime
nécessaire de prendre en compte ces frais pour indemniser les pertes de valeur
Immobiliére lides a I'expropriation,

*  Lanécessité de recréer des places de stationnement PMR,

* la cession des espaces communs entrainera des frais de mise 3 jour des
reglements de copropriété ainsi que des titres de propriétés individuelles,

¢ la nécessité de consulter le syndic pour Pacquisition des espaces communs de
circulation et d'accés au niveau des parkings,

* Considérer ['option de report des parkings des espaces Saint-Christophe 1 et 2
sur une partie condamnée de la rue de I'Aven.

Ce dont le commissaire enguéteur prend acte. ’al pu constater Faménagement d’une rampe d’accés

PMR au niveau du cheminement piéton longeant la voie ferrée entre les parkings des deux parcelles,
et la présence des barriéres automatiques. Je n’ai par contre pas vu de places réservées pour les PMR
sur les parcetles DT32 et DT37. Il aurait été intéressant de préciser les dates de réalisation de ces
différents travaux en fournissant des facturesﬂ afin d’oppréhender la demande ’'indemnisation.

J'ai également pu constater que F'état de surface des parkings était par endroits délabrés.

5.3.4 Analyse statistique des avis du public au projet

Les opinions et remarques émises par le public {oralement, par écrit ou courrier) sont
résumées dans le tableau 3. Sur 6 avis exprimés, 2 sont favorables, 4 défavorables. Les opinions
portant sur le projet sont tous favorables et sont émis par des utilisateurs. Les avis défavorables
concernent tous I'enquéte parcellaire. Ils émanent de 3 des 4 copropriétaires plus le syndic, et sont
motivés par I'expropriation et ses impacts.
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6 PV DE SYNTHESE ET REPONSE DU M.O

Le PV de synthése g été remis et commenté 3 Mme Crystel Galli, Chargée d’opérations a
de Cergy-Pontoise Aménagements le 11 juillet 2014 dans les locaux de la CACP. Le maftre d'ceuvre a -
rendu ses réponses par mail daté du 21 juillet 2014 {recu le 22/07) soit dans les délais prévus de
I'arrété d’enquéte. Le PV de synthése est reproduit ci- aprés complété des réponses apportées {en
rouge) et des éventuels commentaires du commissaire enquéteur (en bleu). Les nombreuses et
volumineuses pigces jointes citées en annexe dans les réponses du M.O ne sont pas reproduites en
intégralité dans ce rapport. Seuls les éléments essentiels sont reproduits, soit en étant directement
intégrés dans la réponse, soit avec les annexes générales,
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PROCES-VERBAL
de communication des observations écrites ou orales recueillies dans les
divers registres et des courriers adressés ay commissaire enquéteur dans le
cadre des enquétes publigues conjeintes préalables 3 Ia déclaration d’utilité
publique du projet de pdie d’4change multimoda) Axe Majeur - Horloge et 3
la cessibilité des terrains nécessaires 3 réalisation dudit projet

A Cergy, le 11/07/14

REFERENCES : - Code de Venvironnement — article R.123-18
- Arrété préfactoral du 18 avril 2014

PIECES JOINTES : - Tableaux de dépouillement de 'ensemble des observations et
courriers recueillis en cours d'epquéte

Madame/Monsieur le représentant du maitre d’'ouvrage,

Les enquétes publiques conjointes préalables relatives 3 la déclaration d’ utilité
publique du projet de péle d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge et a fa cessibilité des
terrains nécessaires a réalisation dudit projet s'est terminée le samedi 5 juillet 2014 4 13h
avec une faible présence du public tout au long de Penguéte, -

Au cours de ces enquétes conjointes, 5 observations ont été recueiliies oy recues par le
commissaire enquéteur. 4 de ces observations ont été déposées par des copropriétaires des
« Espaces Saint Christophe 1 et 2 » dans le registre parcellaire et dupliquées dans celfui de
DUP. Les 2 autres, déposées par des résidentes du quartier et utilisateurs réguliers du pole
gare, sont plutdt de 'ordre de commentaires ou suggestions qui n‘appellent pas de réponse
particuliére. Ce procés verbal de synthése présente donc uniquement las remargues das
copropriétaires,

Les principales probiématiques apparues au cours de cette enquéte sont présentées ci-aprés
par théme et sont résumées dans un tableau de dépouillement fourni en annexe.

Je vous demande donc de m’adresser sous 10 jours, conformément aux stipulations de
Farticle R.123-18 du Code de I'Environnement, vos observations éventuelles en réponse ay
regard de chacun des thémes que je vous communigie également en piéce jointe.

Veuillez agréer, madame/monsieur, I"expression de mes sentiments distingués.
Remis au Verger (Communauté d'Agglomération de Cargy-Pontoise), le 11/07/14

{en 2 exemplaires de 4 pages)

Pour le maitre d’ouvrage ~ le commissaire enquéteur
Cergy-Pontoise Aménagement M. Ronan Hébert

SPLA cafﬂ?%ﬁ%ﬁW&%{” 07/14 Remis et commenté |e 3 ;

Immeuble le Yar Signatur
Rue de la Gara/ {optla—" _

95015 :
TéL: 0134201070 : . . 1
Fax: 0134201989
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OBSERVATIONS RELATIVES A L'ENQUETE PARCELLAIRE

Afin de faciliter leur examen, les observations ont été regroupeées en 5 thémes :

*  5urla dévalorisation patrimoniale et de I'offre locative
® Surles propositions d’acquisition
® Surles conseéquences annexes de 'acquisition

* Surla suppression physique des parkings

Sur des solutions alternatives

La plupart des observations a été synthétisée dans ces 5 themes. Néanmains l'intégralité des
observations peut étre lue dans les copies des registres qui ont été réalisées et laissées en mairie et
qui sont jointes ici en annexe.

1. SUR LA DEVALORISATION PATRIMONIALE ET DE ’OFFRE LOCATIVE,

« Pamputation» d’une partie ou de la totalité des places de stationnement attachées a des
surfaces de bureaux est pergue comme un préjudice de dévalarisation patrimoniale. D’une part
I'offre d’acquisition est considérée comme inferieure a la valeur du marché, d’autre part I'offre de
stationnement est considérée comme un atout essentiel pour la valorisation dans un secteur
concurrentiel.

Ce dernier argument est repris dans I'approche locative. En effet [a commercialisation est
estimée plus difficile pour des espaces vacants sans stationnement associé (ce qui justifie également
de la dévalorisation patrimoniale). La suppression de parkings attachés a des espaces locatifs peut
étre utilisée pour dénoncer le bail {illustré par le courrier du Conseil Général locataire auprés de BRL
Finances) et représente un risque réel de perte de locataire et donc de revenus.

Réponse du M.O: L’offre de stationnement privée est certes un atout, ndanmoins les immeubles
Espaces Saint Christophe 1 et 2 se situent & moins de 250 métres : .

* dela gare SNCF desservie par le RER A et lg ligne L du Transilien Paris-Saint Lazare

* duceeur de lo gare routidre desservie par 13 lignes de bus ;
ce qui laisse la possibifité aux travailleurs et visiteurs d’utiliser facilement les transports en commun
pour se rendre & ces bdtiments.
De plus, plusieurs parcs de stationnement publics offrant une capacité de stationnement de 1 309
places se situent également & proximité : le parc des Genoftes intérieur, le parc des Genottes
extérieur, le parc de la Constellation et le parc de lg Bastide,

Par aifleurs, une étude de stationnement g été effectuée en 2008 par TRANSITEC de 2008 pourle
compte de Cergy Pontoise Aménagement (cf pidce Jjointe en annexe). Cette étude dénombrait 1 430
places pour le statiannement privé ¢ usage des entreprises dans fe secteur délimité par le boulevard
de fa Paix au nord, 'avenue Mondétour au sud, 'avenue de la Constellation & 'ouest et 'avenye des
Genottes & I'est. Sur ces 1430 places, 105 étaient libres.
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Pour le stationnement dans des parkings publics fermés, I'étude démontrait un taux d’occupation de
80% pour le parc des Genottes et de 30% pour les autres.
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Annexe n® 7

Quelques resullats extraits de ['étude sur 12 stationnement réalisde par Transitec en 2008

(modifie d'apras la piece jointe envoyde avec fe mémoire en réponse)
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I existe donc sur les équipements privés et publics des marges de manceuvre pour accueillir des
statfonnements supplémentaires

A nater également que l'espace public hors équipement propose des places sur voirfes gérées dans le
cadre d’une réglementation adaptée.

De plus, on peut trés réguliérement constater que les places de stationnement extérieures des
Espaces saint Christophe 1 et 2 ne sont que partiellement occupées. (cf. photos en annexe 2)

ANNEXE : Photos du site — occupation (modifié d’aprés ia PJ au mémoire en réponse)

Photos du 1/07/2014 entre 11H ot 11H30

Avis du cornmissaire enguéteur : L'étude réalisée sur la stationnement date de 2008 ot les
chiffres avances ne sont peut étre plus tout & fait justes. lls méritergient en tout cas o'étre
actuolisés car la capacité d’accueil totale {logements et bureaux) du quartier ¢ augments ces
derniéres années. Lo phase de croissance est d’ailleurs toujours en cours comme l'ottestent
fes nombreux chantiars visibles dans le secteur. D'une maniére qualitative, f'ai canstaté de

visu lors de mes visites que le taux de remplissage des parkings publics pavants extéricurs
situes & proximite n'était pas plein.
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Le projet de réhabilitation du pdle gare va s’accompagnér d‘une suppression de 59 pluces de
purking sur voirie. Cette nouvelle ne peut pas réjouir les usagers automobilistes, muais elle
cohérente avec le projet et surtout cohdrente avec la démarche de développement durable
engagee par la commune (Agenda 21}, démarche qui tend & fovoriser l'utilisation des
transports en commun cu détriment du véhicule individuel. |

Ce qu'il fout retenir au deld des éléments ci-dessus, c’est que de nombreux parkings publics
ou privés ne remplissent pas leur capacité d’aecueil et que le potentiel en matiére de parking
n'est pas saturé.

2. SUR LES PROPOSITIONS D'ACQUISITION

b

Celles-ci sont considérées comme :

insuffisantes et ne représentant pas |a perte de valeur fonciére ou lacative,

2. incompletes car ne tenant pas compte des espaces communs des surfaces de parking et
copropriété de tous les propriétaires,

3. Incomplétes car ne tenant pas compte d’une indemnisation des frais de sécurisation,
d’aménagement et d’entretien récemment réalisés (~ 45 500€ selon le syndic d'immeubles).

Est il prévu une prise en compte des points 2 et 3 ?

Cergy Pontoise Aménagement a informé en doate du 18/12/2012 (cf. courrier en piéce jointe — Annexe
8.9) FONCIA VEXIN du projet de réaménagement du pole gare Axe Mafjeur Horloge et de la nécessité
pour le mener & bien d’acquérir une partie des parcelles DT32 et DT37, & savoir les 48 ploces de
stationnement extérieures et les parties communes les desservant, FONCIA VEXIN g lors des 8changes
suivants informé Cergy Pontoise Aménagement que des travaux de réfection de voirie étaient
envisagés, et on leur a alors conseillé de ne pas les faire ; ce qui semble avoir été suivi au vu de Fétat
du parking.

Quelques exemples de I'état de surface des

parkings des parcelles DT32 et DT37 (modifis

d'apres la pidce fointe envoyse aver |2

memaoire en réponsea)
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De plus, concernant le point 3, dans le courrier que nous o adressé FONCIA VEXIN en date du
9/05/2014 (CF. courrier en pigce jointe - Annexe 8.10), les frals annoncés étaient d’environ 35 000€
et non 45 500€.

Avis du commissaire enquéteur ! Je confirme que 'enrobé des parkings extérieurs des

espaces Saint-Christophe 1 et 2 présente de nombreux désordres comme illustré parle M. Q.
Les frais engagés par lo copropriété sur espace parking doijvent étre supportés par des
foctures permettant d'appréhender la nature, la date et les montants des travaux. Seuls ses
documents permettront de déterminer l'exactitude des chiffres annoncés et d’estimer une
éventuelle prise en compte totale ou partieile d'indemnisation. '

3. SUR LES CONSEQUENCES DE L'ACQUISITION

Hormis tes conséquences de dévalorisations patrimoniale et commerciale présentées ci-
dessus, il est avancé gu’'une conséquence de la cession des parkings n’a pas été abhordée. Il s’agit des
« colits périphériques » liés a la modification des réglements de copropriété d’une part, et des titres
de propriété d’autre part.

La CACP a t'elle prévu de prendre en charge ces frais ?

Ce paint a déja été abordé dans des courriers en date du 10 juillet 2013 adressés aux Espaces Saint
Christophe 1 et 2, avec en copie FONCIA VEXIN (cf. copies en annexe des courriers du 10/07/2013 aux
Espaces Saint Christophe 1 et 2 — annexe 8.11, et du courrier & FONCIA VEXIN du 19/12/2012}. Dans
ces courriers, nous faisions une proposition d’acquisition des parties communes & titre gratuit, avec
en contrepartie la prise en charge de tous les frais de scission de la copropriété et de modification du
réglement de copropriété, liés a cette acquisition.

Ce dont le commissaire enquéteur prend acte,

4. SUR LA SUPPRESSION PHYSIQUE DES PARKINGS

Les immeubles « Espace Saint Christophe 1 et 2 » sont des établissements recevant du public
{(ERP). Conformément a la loi sur 'accessibilité, il est rappelé la nécessité de prévoir un
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stationnement pour personne & mobilité réduite (PMR) pour ce type d’établissement et donc la
nécessité de tenir compte de cette obligation dans le projet d’aménagement. Cet aménagement a t'il
été prévu et ol ?

Lors de travaux sur Vespace public, la réglementation {arrété du 18/09/2012 modifiant l'arrété du
15/01/2007 relatif aux prescriptions techniques pour l'accessibilité de fa voirie et des espaces publics)
prévoit que 2% de I'ensemble des emplacements créés zone soient accessibles aux personnes d
mobilité réduite.

Dans le cadre du projet de réaménagement du pole gare Axe Majeur Horloge, la réglementation PMR
sera donc respectée et des places de stationnement PMR seront crédes sur la rue de FAven et
Favenue des Genottes & proximité des entrées des immeubles Espaces Saint Christophe 1 et 2.

Dans les ERP existants, si les travaux sont réalisés & Pintérieur de volumes ou surfuces existantes, ils
doivent permettre au minimum de maintenir les conditions d’accessibilité existantes

Ce dont le commissaire enguéteur prend acte.

Selon I'extrait du PLU de Cergy {2003) joint & 'observation de BRL Finances, toute opération
de construction neuve de bureaux dolt &tre accompagnée de la réalisation d’aires de stationnement
selon un ratio de 7 places/500 m2 de surface de plancher des constructions. Bien que cette regle
concerne fes constructions neuves postérieures a 2003, ce qui & priori nest pas le cas des espaces
Saint-Christophe 1 et 2 {ils sont donc régis par un document d’urbanisme plus ancien dont il serait
bon de vérifier le réglement sur ce point), ce document montre Pimportance de disposer d’espaces
de stationnement avec des espaces de bureaux. La société BRL Finances qui dispose d'une surface
locative de 350 m2 est particuliérement touchée par le projet de cession car fensemble de ses aires
de stationnement est situé en extérieur.

La vérification vis-a-vis du document d’urbanisme antérieur est en cours.

Remarque du commissaire enquéteur Par mail daté du 22 juillet 2014, Mme Galli m’o

transmis un extrait du document régissant 'urbanisme au moment de lo construction des 2
batiments. Le réeglement précise un minimum-de 14 parkings par tranche de 1000 m2 de
surface de bureaux, soit globalement lo méme chose que dans fe PLU en cours,

Par ailleurs, J'ai regu le 25 juillet 2014 un courrier signé de M, Dominique Lefévre daté du 21
juillet fannexe 8.12), Dans ce courrier, le président de CACP reconnait gue le cas de BRL
Finances qui ne « posséde exclusivement que des places de stationnement extérieures qgui
sant intégralement impactées par le projet » est particulier, et gue de fait « il v o liey de
trouver des solutions alternatives permettant & cette sociéts de garantir aupres de ses
locataires la disponibilité de places de stationnement, au risque sinon de mettre la dite
sociélé BRL en difficulté vis & vis de ses locataires ».,

« Des propositions ont éte faites par fa Communauté d'agglomsration de Cergy-Pontoise et
ont ete jugées cormme non racevables par BRL. Aussi je tiens par la présente o confirmer gue
fa Communaute d'agglomération de Cergy Pontoise s'2ngage & mettre les royens

nécessaires pour trouver dans les meilieurs delais de pouvelles salutions alternatives ».

41




5. SUR DES SOLUTIONS ALTERNATIVES

Les propositions d’acquisition ont, pour le moment, porté sur les places de parkings
nécessaires a la réalisation du projet d’aménagement du péle d’échange multimodal. BRL Finances
fait savoir que si la proposition actuelle ne lui convient pas, [a société serait disposée 3 étudier une
proposition portant sur la totalité des bureaux et places de parking. Cette solution a t'elle été
envisagée ou est elle envisageable ?

Cette solution n’a pas été envisagée. Lo Communauté d’Agglomération a pour objectif de créer une
gare routiere odapté au flux de voyageurs, mais pos d’acquérir de bureaux. L'agglomdration cherche
des solutions alternatives y compris dans I'immeuble concerné.

Ce dont le commissaire enguéteyr prend acte.

Une solution alternative pour remplacer les stationnements supprimés des parcelles D32 et
D37 a semble t'il été proposée lors de la phase de concertation. Elle consiste 3 condamner la rue
d’Aven et |a transformer en parking. Cette suggestion aurait rejetée sans explication ni justification.

Lo sofution de condamner fa rue de I'Aven entre la rue des Voyageurs et lu rue des Béguines o
effectivement été écartée, car le projet de réaménagement du Pole Gare a parmi ses objectifs
principaux de rendre les itinéraires d’accées des bus le plus direct possible et d’optimiser les temps de
parcours d’accés au péle gare. Pour cela, des extensions de o rue des Voyageurs sont prévues
Jusqu‘aux avenues structurantes, 'avenue de la Constellation @ Fouest et Favenue des Genottes §
Fest afin d’éviter aux bus de manceuvrer dans des voiries de dimensions peu adapter avant d’entrer
en gare et en y sortant. En complément, afin de fluidifier la circulation des véhicules légers en cceur
du quartier, le schéma de circulation va 8tre revu. Les deux rues circulables du ceeur de quartier, les
rues de o Bastide et de I'Aven vont étre mises en sens unique. La rue de la Bastide dans le sens nord
sud, et fa rue de PAven dans Je sens sud nord.

Une étude de comptages automatiques et directionnels a d’ailleurs été menée par Ventreprise
Technologues Nouvelles pour le compte de la ville de Cergy en octobre 2013 (cf. piéce jointe en
annexe 8.13), et montre que le flux de véhicules sur 'ensemble de ces axes n’est pas négligeable avec
comme trafic moyen journalier:
* gvenue de la Constellation, sens nord - sud - 3 338 véhicules, et dans le sens sud — nord :
3 591 véhicules
* avenue des Genottes, sens nord — sud : 2 246 véhicules, et dans le sens sud —nord : 1 722
véhicules
* rue de la Bastide, sens nord - sud : 1 903 véhicules, et dans le sens sud —nard : 1216
vehicules
* ruedel'Aven, sens nord - sud : 1 179 véhicules, et dans e sens sud ~nord * 1 535 véhictiles

Ce dont fe commissoire enguéteur prend acte. L'étude jointe en annexe montre que fe trafic

dans la rue de I'Aven et les rues adjocentes est important. La condamnation partielie ou
totale de celte rue reviendrait o rediriger fe flux de véhicules sur d'autres txes au risque de
détériorer davantage 123 conditions de circulation du quartier. Le plan de circuiation envisags
semble coRérent et rationnel.
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Tableaux de dépouillement de 'ensemble des observations et courriers recueillis en cours de

enguéte
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M. Rault {BRL)
Mme Le Chapelain {Fv)
M. et Mme Texier 14/06 | O, E 1
Immohilier Marivaux 26/06 C 2
(Mme Bellandrard
M. Jeanson}
Fiducial X | 26/06 C 3
{(Mmes Essano et
Meurin))
BRL Finances X | 26/06 C 4
(M. Leroy)
Foncia Vexin X | 26/06 C 5
(Mme Le Chapelain)
M. Sauinier X 5/07 O, E 6
Total 6

IM : Immobiliére Marivaux ; FV : Foncia Vexin ; O

7 CR DE REUNION PUBLIQUE

. observation orale ; E : ohservation écrite ;

La concertation et I'information du public étant considérées comme conformes & la procédure,
je n’ai pas jugé nécessaire d’organiser une réunion publique pendant 'enquéte et le Maltre d’'ceuvre
n’en a pas exprimé le désir.
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8 ANNEXES

8.1 Arrété d’organisation de Fenquéte

4

Libard o Beciper v Praternied
REPURIIQUE PRANGAISE

PREFET DU VAL-D'QISE

DIRECTION DEPARTERENTALE
DES TERRITGIRES

Bervice de lurbanisme
etde l'aménagement durable

Péle dludes ef aménagament durable

ARRETE n* 2014-11837 proscrivant Pouvarture des enquétes publiques conjointes, sur le
territoire de 1a commune de Cergy, au profit de Ia Communauts d'agglomération de
Cergy-Pontolse, préalables 3 |a déclaration d*utilits publigue du projet de pdie d'échange
multimodal Axe Majeur — Horloge et 4 la cessibilité des terrains nécessalres i la
réalisafion dudit projet.

Le préfat du Val-d’Dise
Chevaller de la Lagion d"Henneur
Ghevalier de I'Ordre National du Mérite

VU lg code ds Pexpropriation pour cause d'utilité publique, et notamment ses arficles L. 11-5-1,
Li1-8etl12-2-1

VU la ¢élibération 09042013-n°25 dy consell de la Comimunauts dagglomération de Cergy-
Pontoise en date du 9 awil 2013 demandant Fouvertire d'anquétes publiques conjointes
préalables 4 [a déclaration d'utilits publique (DUP) ¢y projet de pdle d'échange muitimodal Axe
Majeur — Horloge et 2 ta cessibilits des terraing permettant l'extension de 1a rue des Voyageurs,
entre la rue de 'Aven et favanue das Genofles ;

VU le dossier d'enquéte préatable & la DUP comprenant :
- un préambule constitug d'une synthdse du projet ei des textes regissant l'enguéte,
- une nolice de présentation,
— un plan de situation,
~ un plan général des fravauy,
~  les caractéristiques principales des ouvragas,
- I'évaluation sommaire des dépensas,
~ e cotrrier de I'autorité environnementale dispensant d'étude d'impact,
- Tévaluation du décret n°84-817 dy 17 juiliet 1984
~ |28 annexas ;

Vi le dossier d'enquite parcellaira compranant :
- un état pareellaire,
- un plan parceliairg,

VU Tordonnance du tribunal administratlf de Cergy Pontolee en date dy 25 mars 2014 portant

dasignation du commissalre enduéleur ttulaire o de son suppléant pour conduira les enquétes
publiques conjointes :

3UR propostion de Mme la directrica dépariemantale des territgires ;

. Lirachion déparienentaly des ternieirag du Vahdise
Préfeciura - C8 20105 « 5 avenie Bamar 1 - BR0D Decgy-Poninlss Cadex .
Téldphong 0134 26 474 - Wccopla 01 3¢ 25 96 4 ; . seurrtel ; sl stadiuabdoiss, gays i she Internat At huwmval-dolsagiouv i Fid 45t
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ARRETE

Article 17 I} sera procédé du 2 Juin au 5 juillet 2014 Inclus sur I terrilcie de la commune de
Cargy, et au profit de la Communauteé d'agglomération de Cergy-Pordolze :
- A ung anquéle préalable & fa DUP du projel de pile d'échange multimodal Axe majaur —
Horioges,
- & une endquble parcellaire préalabie 3 la cessbiltd des ferrains nécessaires & la
téalisation de f'opdration.

Article 2 : Les pidces du dossier alnsi que las regisires denquétes seront déposas pendant
toute fa durée de l'enguéte, soit du 2 juln au § juillet 2614 inclus, en maile de Cergy ot mis 3
la disposition du public aux hawres habituslias d'ouveriurs des buraaux.

Article 3 : Pendant loute la durds des enqudies fe public pourra consigher ses chservations sur
utilité publique de Topération st sur la imite des biens 3 exproprier sur les registras ouverts 3 get
offat, ou les adresser par &cift, & Pattenfion du sommissaire enguéteur, en mairle de Cergy ol
slies seront annaxdes aux registres d'anquatss,

Article 4 : M. Ronan HEBERT, maltre de conférences ay départemeant des sciences de la terre
et de 'environnement de Tuniversité de Cargy-Pontoise est nommé comimissaire engudleur
tihlaire, M. Jean-Luc DESJARDINS, retraits, a été désiané en qualité de commissalre enquateur
suppisant., Le commissaire engudteur recevra le public en mairie de Cergy:

- e 2 juin 2014 de 9000 4 $2h00

~ fe14 juin 2014 de 10h00 2 13ho0

~ 1226 juin 2014 de 14h30 A 17h30

~ e Bjuillet 2014 de 10h00 A 13h00,

Article 8 : Un avis au public falsant connaitre Fouverture das enquetes sera publié par les soing
du préfet du Val-d'Cise, an caractéres apparents huit jours au moins avant le début des enquétes
et rappslé dans les huit premiers [ours de celles-ci dans deux fournaux lacaux.

le méme avis sera publié dans la commune de Cergy par woie dafiches et
gventuelement par tous aulres procédds huk lours avart la date dlouverture des enguétes et
devra la rester jusqu'a 1a fin de celles-di. i sera justifié de 'accomplissament de cetie mesure de
publicité par un certificat du maire de la commune.

Ces affiches visibles s! lizibles depuls la voie publique seront conformes aux
caractéristiques et dimensions fixées par I'amaté ministérial dy 24 avrit 2012, format A2 (42 om ¢
594 om). en caractéres noirs sur fond jauns, comporfant le tifre « AVIS D'ENQUETES
PUBLIQUES » en caractéres gras majuscules d'as moins 2 om de halteyr,

En outre, dans les mémes conditions de déla) st de durés, el sauf impossibilts matdrielle
justifiéa, i sera procéddd & l'affichage du mame avis ay publie sur les feux prévus pour fa
réalisation: de fopération, ou an un fieu situg ay voisinage du projet.

L'avis sera dgalement publia sur fe site Infernat de la préfecture du Val-f'Olse, rubrique
Actions de I'Etal, onglet urbanisma,

Article 6 : M. Christian BOURGOIN st Mme Crystel GALL! de Cergy-Pontaise Aménagemant,
recevront les demandes d'information sur Je projet.

M BOURGQIN Christian Mme GALLI Crysiel
&l 01.34.20.19.71 Tél: 01.34.20.19.86
g__l_:ourqoin@certﬂvpon’caise-amenuaqement.fl_‘ cyalli@cergypontoisg-amenagement.fr

S e
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3
Article 7 : Notification individuslle du déptt du dossier en maliie sers faite par Yexpropriant sous
pli recommandé aves demands devis de réception aux proprigtairas figurant sur la liste &iablie
dans les condilions prévies par Taificle R.11-19 du code de Pexpropriation polr cause d'utilits
publique, lorsque feur damicite est connu d'apras les ranselgnements recueillis par 'expropriant
ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics. En cas de domiclle inconny, 1a
notification sera faite en double copis au maire qui an fera afficher une ef, le cas échéant, au
locataire cu prenaur de bail rural,

Cette notlfication doit &tre terminés avant ta dephl du dossier en mairie. Par conséquent,
ies envols doivent &tre faits au moins quinze jours avant Ja dale d'ouverture de Fenquats, pour
tenir cornple du délai de retrait des recommandss.

Article 8 : Las propriétaires auxquels notification est faite par Mexpropriant du dépdt du dossier &
ia mairis, seront tenus de fournir les indications rolatives 4 lour identité, telles qu'slles sont
énumérées au 1* alinéa de Iarticle 5 du déaret du 4 fanvier 1955, partant réforme de la publicité
fonciére, ¢'est-a-dire

- en ca qul concerne les personnes physiques, les noms, prénoms dans l'ordre de I'Stat
clvil, domicile, date et lieu de naissance et profession des parties, ainsl que le nom de leur
conjolnt avec, éventuellament, la mention de veuf ou véuve de. .

- en ce qui concemea les sociéltés, les associations, syndicats et suires personnes
morales, lsur dénomination at, pour toutes les sociétds, leur forme juridique, leur sidge social et
ta date de leur constititlon définitve

- pour les sociélés commerciales, leur numére dimmatricuiation ay registre du
commerce,

- pour les associations, feur siége, la date et Ja ey de leur déclaration,
- pour les syndicats, jaur sidgs, ia date et lisu de déptt de leurs statuts,

A défaut ds ces indications, les intéressés auxquels Iz notification est faite sont tanus de
donner tous renseignements en laur possession sur lidentitd du ou des prepridtaires acluels.

Article 9 : Clature des enquites

A.Enauéte dutilits publigue

A lexplration du délai des enquétes, s registre d'enquéte sera clos at signé par le
commissaire enquéteur. Celui-ci établira un rapport qui relafera e déroulement de lenquéte et
rédigera ses concluslons motivées en précisant si elles sont favorables ou non 4 g DUP

Le commissaite enquétaur dispose d'un délai d'un mois & compter de la cldture des
enguéles paur fransmettre 'e dossier et les conclusicns & Mme la secrétaire générale de la sous-
prefeciure de Pantoise qui les adressera avec son avis & M. le prefat.

5i les conclusions du commissaire enquéteur sont défavorables & I'adaption du projet, le
Conseil de la Communauté d'Agglomaration de Cargy ssra anppelé dans les trols mois & compter
de la transmlasion du dossier, & émetira son avis par une délibération motivée.

BLEnauste parcellaire

A l'expiration du délai des enquéles, Ja registre d'encjudte parcellaire, clos et signé par le
malre, sera ransmis dans les 24 houres avec le dossier d'encuéte parcsllaire au commissaire
enquéteur. Celut-ci donnera son avis sur l'emprise des ouvrages projetés et dressera proces-
verbal de {'opération aprés avoir consults toutes personnes susceptibles de 'éclairer.

i ke b e o e it A A et e ek

46




4
Toutes ces opdrations devronl 8tre termindes dans un délai d’un mols sulvant i clure
des enguates,

Le commissairs engudieur adrassera la dossier 3 Mme |a secrétaire géndrale de fa sous-
préfeciurs da Pontolse qui &meltra son avis et iransmetirs fe dossier au préfet du Val-d'Dise,

Le rapport et las conclusions du commissaits engquitsur seront consultables en Diraction
Départernantale des Territoirgs, SUAD — MIE, 5 avenue Berard Hirsch, 95010 Cergy cedex,
ains! gu'en maire de Cergy.

Article 10: Dans Thypothése ol le commissaire anquéteur proposeraif, en accord avec
Fexpropriant, un changement au fracé rendant nécessairs Pexpropriation de nouvelles surfaces
de terrain, bétiss ou non baties, I sera procéds 3 une snquéte complémentaire, conformément
aux dispositions prévues par Farticls R.11.27 du code de "'expropriation,

Article 11 A Jissue ds I'enquéte d'uliiité publiqus, le préfet apprécisra et déclarera ou non
futilitd publique de Topératiorf. A la sulle de Fenquéte parcellaire, te préfet pourra déclarer
cessiblas ies immeubles nécessaires & la réalisafion du projet.

Article 12 : Mme la directrice départementale des terrliolres, Mme la secrétairs générale de la
sous-préfeciure de Puonicise, M. le maire de Cergy, M. le président de la Communauté
d'aggiomération de Cergy-Pontoise, M. le commissaire engqudteur sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de Texéoution du présent améts,

2 pun NN
Faita Cergy-Pontoiss, le 1 0 AUR, 20k

La directrice départemantala
dss territoires

Leagidns v U Loy Capgaemante: ey Tareifnires,

e

i

Franpold LEFUIRT

P
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8.2 Ordonnance du Tribunal Administratif

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE CERGY-PONTOISE

25/03/2014 e

N? E14000000 /95

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation ef provision

Vu enregistrée le 18 mars 2014, Ia lettve par laquelle le Préfet du Val d'Oise demande
fe désignation ¢ un commissaire enquéteur en vue de procdder 4 une enquele publigue ayant
pour objet

Crésion d'un pble d'éehunge multimodal dans le quartier de I'Ave Majeur Horloge
pur la Commummaé d'agglomération de Cergi-Ponioise

Vule code de Uenvitonnement 1
Vu le ende de Vexpropriation ;

Vu la liste départementale d'aptitude aux fonctions de conunissaire srepsstenr Sablie
par fa commission du Val d°Olse pour aimée 2014, andtée Je 78 novembre 2013 ;

DECIDE

ARTICLE 1 ‘Monsieur Ronan HEBERT est désigné en qualits de commissaire enquéteur
ttulaire pour I'enquéte publigue mentionnde ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Jean-Luc DESIARDINS est désigné en gualitd de commissaire
enguéteur suppléant pour Ienguéte publique mentionnée ¢i-dessus,

ARTICLE 3 La communauté d'agglomération de Cergy-Pomtolse versera dés réception de la
presente déeision. & la Caisse des dépdts e censignations - Direction du
bancaire réglementd, gestion du fonds dindemnisation des commissaires
enquétenrs, 15, qual Anatole France 75700 Paris 07 SP - comipte n® 40031
DO00T 0000279168 T 64, une provision d'un montant de 600 euros
(300 ewros pour k¢ titulaive et 100 euros pour le suppléant).
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ABTICLE 4 :Pour les besoins de Tenguéte publique. ke comumissaire enquiieur e autorisé 3
utiliser son véhicule, sous réserve de sutisfuire aux conditions prévues en
matidre d"assurance, par la idgislation en Vigiour.

ARTICLE S ;1A présente décision sem notifide 3 Ia Préfecture du  Val é‘()is& B
Monsieur Ronan HEBERT, 4 Monsieur Jean-Luc DESJARDING, 4 Ja

communauté d'agglomeération de Cerpy-Ponioise, 4 Ia commune de Cergy ¢t
fa Caisse des dépdis ot consignations.

Fait & Cergy-Ponise, le 28/03/2014

Le Président,

B. PHEMOLANT

Conformément & Uarticle B, 173-25 du code de Penvironnemen, cette déeision est
exécutoire dés son prononcé, el pout éire recouvrée contre los personies privées ou publigues
par les veies du droit commun.
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8.3 Publicité légale (journaux}

8.3.1
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8.4 Constat d’huissier N° 1 du 23 mai 2014.

C016029/930

S.C.P DELETTRE COLAERT GOUSSEAU

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
12, tue Eric de Martimprey
95300 PONTQISE
Téléphone : 01.34.41,76.26
Télécopie : 01.30.32.14.00
Mail : courrier@huissiersg5s.fr

PROCES VERBAL DE CONSTAT

L'AN DEUX MILLE QUATORZE
ET LEVINGT TROISMAIde 14 hal16h

A la requéte de :

La COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE, Hotel
d'Agglomération, Parvis de la Préfecture, BP 80309 — 95027 CERGY
PONTOISE CEDEX, agissant diligences de son Président,

Lequel me requiert par Madame Corinne PERU-LE BRIS, Responsable du
Secrétariat Général, de procéder & un constat d'un affichage réglementaire dans la
cadre d'enquétes publiques conjointes préalables 4 la déclaration d'utilite publique du
projet du pdle d'échange multimoadal Axe Majeur - Horloge 3 CERGY {95).

C'est pourquoi,

Je, Nicolas GOUSSEAU, Huissier de Justice associé, Membre de la Société
Civile Professionnelie "Philippe DELEYTRE - Louisette COLAERT - Nicolas
GOUSSEAU", titulaire d'un Office d'Huissier de Justice dont le sidége social
est sis 3 PONTOISE (VAL D'OISE), 12, rue Eric de Martimprey, soussigné,

Me suis transporté ce jour 23 MAL 2014 & 14 h aux adresses suivantes 3 CERGY
{95), ol 1 étant, en présence de Madame Crystel GALLI représentant la société
CERGY PONTOQISE AMENAGEMENT,

J'AI CONSTATE CE QUI SUIT :
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Une affiche d'avis d’enquétes publiques dont un exemplaire restera annexé au
présent pracés verbal est placardée aux emplacements suivants :

Hétel d’'Agagiomération :

Sur la baie vitrée du hall d’entrée,

Dans le tableau d'affichage extérieur situé sur le palier d‘accas 3 I'Hotal
d’Agglomération,

Sur un vitrage, a droite de I'ancien accés public devenu entrée du personnel,

2
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> fi'aggmmera%iq_n_
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Mairie annexe — square Columbia : .

Sur la baie vitrde. '

Batiment « Le Verger » - sidge de CERGY PONTOISE AMENAGEMENT :
)
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Sur la vitre du vantail gauche de la porte d’entrée du batiment

Mairie Annexe de CERGY — YILLAGE - place de la Libération:

Sur le panneau d’affichage municipal extérieur,
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Rue de I'Aven — CERGY SAINT CHRISTOPHE :

Sur deux lampadaires situés face 3 l'accés a la gare routiére.
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Et sur le grillage de protection de la voie ferrée.
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Avenue des Gengttes ~ CERGY SAINT CHRISTOPHE :

Sur un piguet en bois planté en terre de I'accotement au niveau du numéro 21 de
I'avenue,

|
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Mairie de CERGY :

Dans le tableau d'affichage municipal situé sur le parvis. j

Cergy le Haut :

Dans le tableau d'affichage situé plaEe du Nautilus devant le batiment « VISAGES DU
MONDE »

0000000
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J'ai constaté que ces affichages étaient parfaitement visibles et lisibles depuis |z voie
publigue.

00000
TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.
Pour corroborer mas constatations, j'ai inséré quatorze photographies dans le texte.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J’AT DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT

COUT : comme a {'original

Nicolas GOUSSEAU
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8.5 Constat d’huissier N°2 du 18 juin 2014 (extrait, pages 1 et 8)

C016029/930

S.C.P DELETTRE COLAERT GOUSSEAU
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
12, rue Eric de Martimprey
95300 PONTOISE
Téléphone : 01.34.41.76.26
. Teélécopie : 61.30.32.14.00
- o Mait : courrier@huissierses fr

L'AN DEUX MILLE QUATORZE
ETLE BIX NEUF JUINde 16 ha 17 h

A la requéte de :

La COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE, Hétel
d’Agglomération, Parvis de la Préfecture, BP 80309 — 95027 CERGY
PONTOISE CEDEX, agissant diligences de son Président,

Lequel me requiert par Madame Corinne PERU-LE BRIS, Responsable du
Secrétariat Général, de procéder & un constat réitéré d'un affichage réglementaire
dans le cadre d'enquétes publiques conjaintes préalables 4 la déclaration d'utilits
puiblique du projet du P8le d'Echange Multimodal Axe Majeur - Horloge a CERGY
(95}

Cest pourgquoi,

Je, Nicolas GOUSSEAU, Huissier de Justice associé, Membre de la Socisté
Civile Professionnelle "Philippe DELETTRE - Louisette COLAERT - Nicolas
GOUSSEAU", titulaire d'un Office d'Huissier de Justice dont fe sidge social
est sis a PONTOISE (VAL D'OISE), 12, rue Eric de Martimprey, soussigné,

Me suls transporté ce jour 19 JUIN 2014 3 16 h aux adresses suivantes 3 CERGY
(95), oL, {a étant,
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LCergy o Haut :

Dans le tableau d'affichage situé place du Nautilus devant le batiment « VISAGES DU
MONDE »

OOODOUD

J'ai constaté que ces affichages étaient parfaitement visibles et lisibles depuis la voie '
publigue.

QOODD
TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

Pour corroborer mes constatations, j'ai inséré treize photographies dans le
texte.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS, J'Al DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT

COUT : comme a Foriginal

1
K

)
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8.6 Constat d’huissier N°3 du 4 juillet 2014 {extrait, pages 1 et 8)

COL6D20/930

5.C.P DELETTRE COLAERT GOUSSEAU

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
12, rue Eric de Martimprey
95300 PONTOISE
Télephone ; 01.34.41.76.26
o Téléoopie 1 01.30.32.14.00
\\ Mail : courrier@huisslers85 fr

L'AN DEUX MILLE QUATORZE
ET LE QUATRE JUILLETde 13 ha 14 h 30

A la requéte de :

La COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE, Hitel

d'Agglomération, Parvis de la Préfecture, BP 80309 ~ 95027 CERGY
PONTGISE CEDEX, agissant diligences de son Président,

Lequel me requiert par Madame Corinne PERU-LE BRIS, Responsabte du
Secrétariat Général, de procéder 3 un constat réitéré d'un affichage réglementaire
dans (e cadre d'enquétes publiques corijointes préalables & la déclaration d'utiilté
publique du projet du Pdle d'Echange Multimodal Axe Majeur - Horloge a CERGY
(95).

C'est pourquioi,

Je, Micolas GOUSSEAU, Huissier de Justice associé, Mambre de la Société
Civile Professionneile "Philippe DELETTRE - Louisette COLAERT - Nicolas
GOUSSEAU", titulaire d'un Office d'Huissier de Justice dont le siége social
est sis 3 PONTDISE (VAL D'OISE), 12, rue Eric de Martimprey, soussigné,

Me suls transporté ce jour 4 JUTLLET 2014 aux adresses suivantes a CERGY (95),
otl, 13 étant,
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»DOOODDD

Yal constaté que ces affichages éwient parfaitement visibles et lisibles depuls ia vole
publique.

DOOOQ
TELLES ONT ETE MES CONSTATATIONS.

Pour corrchorer mes constatations, j'ai inséré douze photographies dans le
texte.

ET DE TOUT CE QUE'DESSUS, J'AI DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT

COUT : comme 2 Foriginal

Nicolas GOUSSEAL
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8.7 Certificat d’affichage

cergy

Le maire,
Vice-Prasident de la Communauté ' aggiomération

Direction de la Citoyennste

et des Affaires juridiques,

Service des Affaires Géndrales

Affaire suivie par : Catherineg DIERYCKX
Téiéphone : 01 34 33 44 47 ,
Télécopie : 01 34 33 48 27 =
E-mail | catherine. diervelon@vilie-cergy fr

MNos Ref: CP /D 2014-298
Objet : Certificat affichage

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Jean-Paul JEANDON, maire de 1a ville de Cergy, certifie avoir procédé
4 affichage des enquétes publiques conjoinies préalables 4 1o déclaration dhutilisé
publique du projet d’échange multimodal Axe Majeur-Horloges et 4 la cessibilité des
ferrains nécessaires 4 fa réabsation dudit projet, du 21 mai av 03 juillet inclos,

Fait & Cergy le 07 juillei 2014

Hiital de ville - 3, Place de I'Wétel do ville, BP 28008 Cergy, Y5801 Cerpy Porsome Cecex - T81-81 34 33 44 00 - Fax - 01 30 30 46 88 —www.ville-cergy.fr
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8.8 Courrier de Foncia Vexin du 9 mai 2014 précisant la valeur d’une place de parking
extérieur dans le secteur de Cergy Saint-Christophe.

FONCIA VEXIN

Gentre Commersal dus 3 Fandinos
G003 CERGY POMTOISE CEDEX
Tal -4 30.75.34.46 4

Porlahl: - 06 58 21.40.83 §
Jemn-michebbaeiregloncia fr

CERGY-PONTOISE AMENAGEMENT
Batiment LE VERGER

2.rue de |la Gare

95000 CERGY

A Cergy, lz2 09 mai 2014
Cher Monsieur,

Nous faisons suite & votre demande concernant |'estimation de place de parkings sis rue de
Faven, rue des genottes 85000 CERGY, ’

Nous avons tenu compte. pour cefte estimation de sa situation, du quartier dans lequel il se frouve,
de la proximité des commodités (transports, commerces, écoles, etc.), de la qualité de
Fenvironnerent. Nous avons également retenu I'année de construction des batiments, leur état,
les surfaces, la rationalité du logement, ses éléments de confort ef ses prestations,

Le fout, en comparaison des affaires similaires réalisées antériewrement dinsi que de netre
connaissance du marche.

En censéquence, hous estimens que ce bien pourrait trouver acquérenur pour 5 000€ net vendeur.

Nous sommes & vatre. dizposition pour prendre en charge. dans les mefleurs délais ka mise en vente
de place de parkings

Vous remerciant dis votra conflance et restant & votre dispesition, nous vous prions de croire,
Cher Monsieur, & I'expression de nos sentiments les meilleurs,

Jean Miq!qal BAZIRE
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8.9 Courrier de CPA a Foncia Vexin en date du 18/12/12 (P) citées non annexées)

FONCIA VEXIN
CENTRE COMMERCIAL DES TROIS FONTAINES
95003 CERGY PONTQISE CEDEX

A l'atlention de Mme Sylvie DUMAS,
PRINCIPALE DE COPROPRIETE

b

Affalre suivie par

Christian Bourgoin - iéléphane 01 34 201971
shouroingeargypontoise-amenagement.ir
Amaud Toumadre - lléphone 01 34 26 18 78
sloumadrsiZerrgyponlpise-amenanerment it
Letlre RAR n'1A 072 9580 8797 9

N/Rél : CT/AT/2012-2882
Qpération : Axe Majeur Hoerloge — Péle gare

Cergy, I 18 décembre 2012

Madame,

Dans la continuilé des interventions engagées dans le quartier Axe Majeur Horloge, ta Commune de Cergy
et la Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontolse souhaitant améliorer la qualité des espaces publics
autour du pble gare. La gare Cergy Saint Christophe accueflle plus de 10 000 voyageurs par jour et
I'amélioration de son accessibilité st de ce fail nécassaire.

Une démarche de « pdle d‘échange » inltiée par ta Région, visant 4 renforcer fusage des transports collectifs
et réunissant les principaux acteurs concemés {maitres d'ouviage, financeurs, transporteurs, assccialions
d'usagess...) a aboutj en 2012 a un pré-programme fixan! les principes d'aménagement et les financements,
d'ars at déja mis en place

La réalisation a été confige 4 la SPLA Cergy Pontoise Ameénagement.

Le programme prévait, cutre I'amélioration du jalonnement et de Faccessibiité des transperts en commun,
cycles, piétons et vehicules, la création de dispositifs poncluels (déposes minutes, station taxl, station
vélo.,.), la requalification de la rue de Abondance entre la rue du Chemin et FAvenue des Beéguines, de la
rue de Pas Perdus et de la rua des Voyageurs.

Le pragramma prévoit en outre I'extensicn de la rue des Voyageurs entre la rue de Ja Bastide et fAvenue de
ta Constellation d'una part, et entre la rue de YAven et PAvenue des Genoftes d'autre part. En corollaire sera
opérée Iz transformation des carrefours. L'objactif poursulvl est de créer ainsi un maillage plus fiiide de la
trame viaire et de permetire une meilleure circulation des transports en commun.

R0 F0F G Q002 RC T
Copia de ¢ $00 000
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Pour mener & bizn la réalisation de cetle exlension, il est nécessalre de procéder A l'acquisition d'une partie
des parcelies D132 ot DT37, actuellement occupée par des parkings de surface. Le programme de
fexiension prévoilt une Uransformation compléte de Yusage de cet espace @ erdation de larges espaces
pigtonniens of aménagement de voles de circulation dédides aux bus et cycles. L'ensemble de Finfrastruciure
existante serait ainsi reprise: chaussée, trofioirs, plantations...

Nous avons pris attache auprés de vous afin de vous faire part des Intentions de la Commune et de la
Comrmumauté d'Agglomeéralion de Cergy Pontoise et d'autre part d'exarminer jes modalilés d'engagement
ture éventuelle negaciation en vue dacquérlr tes parts de parcelles nécessaires 2 la misa en osuvre da
I'extension.

Aussi sommes-nous & vobre écoute pour Lne rencontre des copropridtaires ou de leurs représentanis et
poser las bases d'une négociation

e

Rruno TRANCART
Directeur Génarat

Pisces [ointss
- Fian projet
- Fiche action extension rue des Voyageurs
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8.10 Extrait du courrier de Foncia Vexin & CPA datant du 9 Mai 2014, concernant les frais

de travaux des parkings {(page 3 sur 4)

= pelit pictopramane handicapd répélé & plusicurs endrodts du Ja Tgne extcrivare de margeape de
Femplacenend, cic.

Sysitmes de profeetion des places de stalionoement PAMR

Pour protéger les places de stationnesnent PMR, il exiale dilTdrents disposilifs ;

«  parcy formds gar une barire |
o systémes darceans, ele.

Le prix d’aequisition proposé, d'une place de stationnement est bien infériewr an prix du maché, Bn
¢ffel, nous avens un service transaction, s sein de nolre cabinel, qui nous indique quiune place do
sintionnement extérivure situde dans de telles conditions (eenfre gare, prochie toutes commodilés so
vend 5 60000 €. )
D2 autee pard, des fravaux ont déji e réalisés parles deux syndicats de copropriéic afin d*&tre au plus
pres de Ta légishtion et de ce it ces travaux doivent &tre pris en compte dans volre propositton
larifuire

- Fourniture £t pose d une barriéee automatiqus (Enviren 15 000.00 €)

- Reprise de Félancheité des dalles (Lnviron 20 008,00 €)

Nous fenops dgalement A insister sur fe fait que ces deux copropriéiés subisdent un préjudice
résullant de fa perle d une partie de lewr offiv loeative & haulewr de 20% et d’une dévalorisation de
leur patrimoine. ‘

i constquence, ¢ comple fenu de loul ce qui précéde nous vous demandons de revoir votre
propositlon & la hausse et conformément 4 notre estimation jointo.

Vous soubaitant bonne réeeption de la présento et dans Pattente de votre relour,

Nous vous prions de croirg, Madame, Monsicur, & Uassurance de nolre considération digtingude.

CASSANDRA LI CHAPELAIN
S TIONNAIRE COPROPRIETE

ST Wi

G 2 SAH RS

sisadeshipelingdfagsind

i
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% b ey

i
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8.11 Courrier de CPA a Foncia Vexin a la SCI ESP Espace Saint Christophe 1 en date du
10/07/2013. Le méme courrier a été envoyé et recu par [a SCI ESP Saint Christophe 2
a la méme date.

|

il

|

L. ‘(l . M‘ ) . ‘ E ‘
. | 1’5‘;;;? S@" gg%ﬁﬁ% s ]‘ :
wwen, FPOMTOIBE : | ‘

? ¥ m arienagement F

Vg

Espace Saint Christophe 1

3 AVENUE DES BEGUINES |
28 RUE DE L'AVEN
. 95800 CERGY SAINT CHRISTOPHE ‘

Cergy, le 10 juillet 2013

Affaire suivie par

Christian Bourgoin - téléphone G1 34 20 19 71
. chourgoin@cerqypontoise-amenagement. fr
€7 Arnaud Tournadre - téléphone 07 34 20 19 79

atovrnadre@cargypontoise-amenagement. fr

N/REf : EM/AT/2013-792
RAR n® 2C 053 793 4881 4

Opération : Axe Majeur ~ Pale Gare - Proposition d'acquisition amiable des parties communes de la
copropriété Espace Saint Christophe 1 par la Communatité d*Agglomeération de Cergy Pontoise

Madame, Monsieur,

La Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise a mandaté Cergy Pontoise Aménagement !
pour la réalisation d'un centrat de pdle d'échange multimodal de Ia gare de Cergy-Saint- i
N Christophe, dont J'objectif consiste & réaliser a court terme des travaux d'amélioration de !
) I'accessibilité, tous modes de déplacements confongus et d’améliorations de l'intégration dy péle :
dans son contexte urbain,

Le programme d'aménagement comprend Fextension de la rue des Voyageurs, entre la rue de fa

Bastide et I'Avenue de la Constellation d’una part, entre la rue de Aven et avence des Genottes ;
d'autre part. La réafisation du programme nécessite donc ["acquisition d'une partie des parcelles !
DT32 et OT37, de ia fimite du bati axistant & la limite fonciére avec le domaine REE. :

Afin de vous faire part de ce prcjét, LN courrier a été advessé & FONCIA VEXIN le 19 décembre
2012 et le projet a été présenté lors de I'Assemblée de Copropriété qui s'est tenue fe mercredi 27 i
février 2013 dans les bureaux de FONCIA VEXIN,




R

S

-

Nous vous faisons donc parvenir par le présent envoi une proposition t"acquisition des parties
communes a titre gratuit, la Communauté d'Agglomeération de Cergy Ponteise prenant en charge
tous les frais de schsston de la copropriété et de modification du réglernent de copropriété, ligs a
cette acquisition. Cette proposition est motivée par fes éléments suivants
= La Direction générale des Finances Publiques qui évalue la valeur des parties communes en
un transfart de charges a l'acquéreur ;
e Le transfert des charges et obligations de la copropriété 3 Facquéreur, fa Communauté
d'Agglomération, ce qui aura pour conséguence un abaissemeant des charges collectives ;
» Ulinvestissement public important qui sera consacré & la réhabilitation de cette amprise
aujourd’hui vieiflissante et dégradée, par fa création d'un espace public qualitatif {large
trottoir, alignernent d'arbres, mobilter urbain).

5i vous en &tes d'accord, nous vous proposons de prendre attache auprés de notre notaire pour la
mise en piace de la procédure d'acquisition et pour la régularisation d'un acte de vente
authentique.

Veuillez receveir, Madame, Monsfeur, I'expression de nos sentiments distingués.

S v

Bruno TRANCART

. Directeur Géréral de Cergy-Pontoise Aménagement
Adissant au rom et pour le compte de Ia
Communauté d'Agglomération de Cergy-Pontoise

Copie :

Maitre Hervé Seyewetz

Monsieur Philippe Bohatier CACP

Madare Sylvie Dumas, FONCIA VEXIN, syndicat de copropridté
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8.12 Courrier du Président de la CACP au sujet du cas particulier de BRL Finances.

Cergy Pontoise Aménagemant
Affaire suivie par C.GALLI

Tél. 0134201979
coalli@cergypontolse-amenagement. fr

A l'attention de M. Ronan HEBERT

Commissaire- enquéteur
Le 21 juillst 2014

Objet : Engquétes pubiiques préalables relatives & la déclaration d'uiilita publigue du projet de
péle d'échange multimodal Axe-Majour Horloge et a la cessibilité des terrains nécessaires a la
realisation dudit projet

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Dans le cadre du projet de réaménagement du pdle d'échange multimodal Axe Majeur Herloge,
la Communauté d'agglomération et son mandataire Cergy Pontoise Aménagement ont engagé
depuis fin 2012 des négoclations avec lensemble des copropriétaires de places de
stationnement extérieures concernées par la DUP citée en référence et davant &ire acquises,
ainsi qu'avec le syndic de |a dite copropriété,

Parmi 'ensemble des propriétaires, vous attirez notre attention sur le cas particulier de la
société BRL FINANCES. I s'avére en effet que ce progriétaira posséde exclusivement des
places de staionnement extérieures. Celles-¢l étant intégratemant impactées par le projet, il y
a lieu de trouver des sclutions alternatives permettant 4 cette société de garantir auprés de ses
locataires 1a disponibilité de places de stationnement, au risque sinon de mettre la dite société
BRL en difficulté vis & vis de ses locataires.

Des propositions ont été faites par la Communauté d'agglomération de Cergy-Pontoisa et ont
&té jugées comme non recevables par BRL. Aussi je tiens par Ja présente & confirmer que la
Communauté d’agglomération de Cergy Pontoise s'engage a mettre les moyens nécessaires
pour trouver dans les meilieurs délais de nouvelles sclutions alternativas,

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Commissaire-enguéteur, I'exprassion de mes saluiations
distinguées.

Dominique LEFEBVRE
Présideant
Député du Val d'Oise

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE CERGY-PONTOISE

Parvig e Ia Préfacturs - BF 80309
98027 Cergy-Ponloise Cedax
TOT3441424F FOL 34414244
cotttierBeargypontoise.fr
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8.13 Extrait de I'étude de comptages automatiques directionnels réalisés sur le guartier

de I’Axe Majeur en 2013 {page 6/21)

3 RESULTATS DES COMPTAGES AUTOMATIQUES
‘ ’

3.1 Synthése cartographique :
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Fait a Magny-en-Vexin [e juillet 2014

Ronan HEBERT, commissaire enguéteur
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DOCUMENT 2 T
CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LA DUP

1 RAPPEL SUCCINCT DU PROIET SOUMIS A ENQUETE

La mission confide par le Président du tribunal Administratif de Cergy-Pontoise, 3 Ia
dermande du Préfet du val d'Oise, est de condulre les enquétes publiques conjointes préatables 3 Ia
déclaration d’utilité publique du projet de péle d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge et a I3
cessibilite des terrains nécessaires 3 réalisation dudit projet.

Le pble Axe Majeur — Hotloge, plus communément associé dans I'esprit des usagers 4 Ia
station de RER Cergy Saint-Christophe, occupe une place centrale au sein de (3 communauté
d'agglomération de Cergy Pontoise mais également de la ville de Cergy. il est constitué d’une gare
ferroviaire, d’une gare routiere, de parcs automobiles et vélos, d’une station de vélos en libre-service
et d'une station de taxis. C’est une véritable plateforme d'intermodalité qui permet de desservir les
zones résidentielles, les zones d’activités, les équipements publics, etc... du quartier, mais également
de connecter ce quartier au reste de I'agglomération et au dela, & I'échelle régionale,

Avec en moyenne 10 400 voyageurs quotidiens entrants (SNCF + transiliens) et 3 200
montées dans les bus {chiffres 2010) le pdle d’échange multimodal Axe Majeur — Horloge a été
identifié comme un pdle gare important en termes de voyageurs nécessitant une requalification de
ses espaces et une amélioration des fonctions urbaines et de transport. Cette requalification fait
I'objet d'un contrat de péle de Plan de Déplacement Urbain (PDUIF) approuvé par le consejl de la
CACP le 20 mars 2012, Les objectifs de ce plan sont nombreux :

* Renforcer I'usage des transports collectifs (simplification des itinéraires d’apprache
et amélioration des temps de transports),

* Améliorer le fonctionnement et les conditions des différents usages de mobhilité
{renforcer réseau cyclable, pacifier la voirie prés du péle maintenir ou accroitre la
place importante des piétons, favoriser et renforcer les rabattements vélos et bus},

*  Améliorer I'accessibilité (I'acces aux Personnes a Mohilité Réduite — PMR ; cyclistes,
piétons, bus) et Vintermodalité globale du site,

* Reduire les conflits d’usages,

* renforcer le caractére structurant de la gare tout en Pintégrant au mieux dans son
envirannement urbain.

Les travaux de réhabilitation et restructuration sont principalement subventionnés, dans le
cadre du contrat de péle, par fe Syndicat des Transports d’lle de France (STIF), la Région et I'Ftat au
titre du Plan Espoir Banlieues.

La société publique locale d’aménagement Cergy Pontoise Aménagement (CPA) a été
- mandatée par le président de I3 CACP pour réaliser au nom et pour le compte de la CACP les
__.'amé,nagements du pole d’échange Axe Majeur — Horloge. Dans le projet de réhabilitation et
' _restructuration retenu, un des aménagements [e plus structurant du quartier est I'agrandissement de

-|e_l-:gare routiere afin d’améliorer le fonctionnement du péle et fa desserte en bus. Cette opération
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nécessite de prolonger ['actuelle rue des voyageurs vers 'Ouest entre la rue de la Bastide et I'avenue
de la Constellation, et vers 'Est entre la rue de I'Aven et I'avenue des Genottes en prenant sur les
espaces communs et les places de parkings extérieurs des immeubles de bureaux « Espace Saini-
Christophe 1 et 2 » (parcelles DT32 et BT37).

La commune de Cergy et la CACP ont la maitrise du foncier pour la réalisation de cette
opération hormis les deux parties des parcelles DT32 et DT37. Les négociations d’acquisitions
amiables n’ayant pas totalement abouties, la CACP a demandé une procédure de déclaration d’utilité
publigue (DPU} dans I'objectif d’assurer la maitrise fonciere de Vopération dans des délais
raisonnables.

2 ANALYSE BILAN DE L’EﬁlQUETE PUBLIQUE PRELABALE A LA DUP

Sur le déroulement de I'enquéte publique préalable & la DUP

Cette enquéte publique a été ouverte du lundi 2 juin 2014 au samedi 5 juillet 2014, soit une
durée de 34 jours consécutifs. Au cours de cette période, j'ai tenu quatre permanences 4 I'Hatel de
ville de Cergy. Hors de ces permanences, les dossiers étaient consultables en mairie aux jours et
horaires d’ouverture de celle-ci. :

Les régles de publicité légales ont été respectées et les enquétes annoncées par de nombreux
moyens de communication. Les avis étaient placardés dans les établissements et panneaux
d"affichage municipaux ainsi que sur le site méme, aux quatre coins des hiens sujets & expropriation.

Le dossier concernant la DUP est particuliérement bien structuré et organisé. Il donne une
présentation synthétique trés claire du projet, de son élaboration, des enjeux et des objectifs du
contrat de pdle, de la démarche opérationnelle, et de la problématique du stationnement en lien
direct avec I'objet de I'enquéte. Les différents scénarios d’aménagement sont détaillés et le projet
retenu argumenté. J'al noté néanmoins quelques erreurs et incohérences mineures {6.g. la place de
stationnement PMR non recensée sur la figure de la page 31/67, les valeurs différentes concernant
les places de stationnement sur la rue des Pas perdus entre cette méme figure (31 places) et celle de
la page 59/67 (28 places)).

Linformation donnée au public était trés satisfaisante et permettait de se faire une opinion
précise sur le projet et d’appréhender la demande de déclaration d’utilité publique.

Ce dossier était consultable par le public en mairie de Cergy dans des conditions tout 3 fait
satisfaisantes.

L'enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique relative au projet de péle
d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge s’est déroulée conformément aux conditions prévues
par le Code de I'Urbanisme et le Code de I'Expropriation. ;
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2 observations trés favorables au projet d'aménagement ont &té recues au cours de cette
enquéte,

Sur [es éléments favorables 3 la DUP :

La requalification du pdle gare va s'accompagner de nombreux travaux. Ceux-ci vont

concerner la gare RER, I3 gare routiére, las itinéraires pietons, les pistes cyclables, la signatétique,
etc...

La rénovation de la gare ferroviaire a commencé récemment, A I'intérieur, les commerces
ont été regualifiés, un point presse a été créé. Les facades extérieures ont été ont été modifides. La
visibilité de la gare de RER a été améliorée, Il reste & amoindrir I'effet de coupure actuel entre le
Nord et le Sud. Cet équipement majeur du pdle a vocation & devenir un lieu de vie en adéquation
avec le reste du quartier et 3 s'intégrer au mieux dans son envirennement urbain.

Le plan de circulation sera modifié avec une hiérarchisation des axes routiers depuis I'A15
jusque dans le quartier, Les itinéraires de bus seront simplifiés et améliorés, en particulier les accés a
la gare routiére, Cette opération nécessite I'extension de la gare routiére. Le résultat de ces
transformations permettra d’optimiser les temps de parcours de bus (fiabilité des horaires de
passage, réduction des temps de transport) et également de réduire certains conflits d’'usages. Des
« dépose-minute » seront créés afin de permettre une accessibilité des voitures au péle.

L'intermodalité étant un point crucial de ce pble, de nombreux travaux seront réalisés dans
ce sens, L'élargissernent des trottoirs contribuera 3 I'amélioration des cheminements piétons
actuellement parfois atroits. Le réseau de pistes cyclables sera renforcé et la voirie pres du péle
pacifiée. Des solutions de stationnement pour les vélos seront proposeées {parkings sécurisés). Les
services autour de ce mode de transport seront développés.

La signalétique générale sera revue et améliorée par la mise en place de panneaux de
jalonnement VP, piétons et vélos.

Le réaménagement urbain (mobilier et paysager) contribuera lui aussi & améliorer la
perception de ce lieu,

L'ensemble des transformations ci-dessus doit permettre une meilleure intégration du péle
dans son environnement urbain et soctal, améliorer I'intermodalité, adapter les voies 3 leur fonction
et diminuer les conflits d’usage. Le confort général des usagers (environnement plus accueitfant,
services en gare plus nomhbreux et plus qualitatifs) n’est pas laissé de ¢oté,

Le projet dans sa globalité, est en parfaite adéquation avec la démarche de développement
durable et de I’Agenda 21 de la CACP.
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Sur les éléments défavorables 3la DUP ;

Les travaux de restructuration des axes routiers conduiront & la suppression de 59 places de
stationnement sur |a voirie. La quasi-totalité de ces places sont en zone bleue. Leur suppression n'est
pas une bonne nouvelle pour les usagers des commerces de proximité. Néanmoins il faut noter que
I'offre de stationnement public payant est abondante dans le quartier dans un rayon de 200 métres,
et que la capacité d’accueil n’est apparemment pas saturee.

Les travaux de voirle prévoient la création de nouveaux carrefours giratoires, une
requalification de carrefours existants, 'extension latérale de la gare routiére, la création de dépose
minutes, etc... Ces travaux concernent des axes de circulation au trafic important. Je n'ai pas noté de
calendrier des travaux dans te dossier mais on peut penser gue ces travaux vont s'étendre sur
plusieurs mois. De fait les conditions de circulation vont &tre largement perturbées et les nuisances
sonores importantes pendant cette période.

Je n’ai pas noté dans le projet, la présence de station d’autopartage de type « Autolib », nia
proximité une aire de stationnement pour le co-voiturage.

3 CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR ET AVIS

Aprés avoir été désigné comme commissaire enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise pour conduire les enquétes publiques préalables a la déclaration
publigue du projet de pdle d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge et 3 la cessibilité des terrains
nécessaires 4 réalisation dudit projet,

Aprés avoir constaté que le dossier soumis a enquéte était conforme a la réglementation,
Aprés présentation du projet par des représentants de la CACP, de la ville de Cergy et CPA,
Aprés avoir pris connaissance du projet et de ses principaux enjeux,

Aprés plusieurs visites du guartier et de la zone concernée avant et pendant |a période de
I'enguéte pour avoir une vue du projet dans son environnement urbain,

Aprés analyse de I'ensemble des documents du dossier d’enquéte publique préalable a la DUP,
Aprés avoir regu et entendu, au cours de 4 permanences, 5 visiteurs, dont 3 habitants du
guartier et usagers du péle gare pour consulter le dossier de projet d*aménagement,
Aprés analyse des ohservations regues,
Apras avoir remis et commenté le PV de synthése des observations,
Aprés avolr analysé le mémoire en réponse adressé par le pétitionnaire,

A BERE T et e e

Il ressort de cette enquéte :

Que les obligations |égales ont été respectées lors de I'enquéte,

Que lInformation et la publicité, sous diverses formes, étaient conformes a la

réglementation,
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Que 'ensemble du dossier, malgré quelques incohérences et erreurs mineures, présente |e
projet, les enjeux et les choix retenus de maniére concise, claire et précise,

Que le projet de requalification du pdle gare présente des avantages considerables et
indéniables pour |2 collectivité et les usagers,

Que ce projet est en parfaite adéquation avec la démarche de développement durable dans
laquelle la CACP s’est engagée depuis plusieurs annees,

Que le projet retenu est le résultat ¢’une étude comparative technigue et financiere de trois

scénarios,
Que le projet retent est le plus rationnel et |e plus économique,

Qe les espaces communs et les parkings extérieurs des parcelles DT32 et DT37 sont
indispensables pour |a réalisation du projet retenu,

Qu'aucune observation ne s’oppose formeliement au projet de requalification du pdle Axe
Majeur-Horloge,

Avis du commissaire enquéteur

A Vissue de I'encquéte publique décidée par arrété préfectoral du 18 avril 2014,

au vu de ce qui précéde, et des éléments figurant dans le document n” 1 de ce rapport,

Je donne un AVIS FAVORABLE a la Déclaration d’Utilité Publique au projet de pdle d’échange

multimoda! Axe Majeur — Horloge.

CET AVIS EST ASSORTI DE LA RECOMMANDATION SUIVANTE:

Prévoir une station d’autopartage pour compléter I'offre de mobilité.

A Magny-en-Vexin, le 1% Aout 2014 lLe commissaire enquéteur
R. Hebert
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DOCUMENT 3
CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR SUR LA PARTIE
PARCELLAIRE

1 RAPPEL SUCCINCT DE 'OBJET DE 'ENQUETE PARCELLAIRE

Le contrat de péle d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge qui a été approuvé par le
conseil de la CACP le 20 mars 2012 consiste & réhabiliter et restructurer le guartier autour du pdle
actuel afin d’améliorer Vaccessibilité de tous les modes de transports confondus, favoriser
I'intermodalité et I'usage des transpocts en communs, et améliorer I'intégration urbaine du pdle dans
son environnement,.

Le scénario retenu pour 'aménagement du péle d’échange multimodal dans le cadre du
contrat de pdle PDUIF, nécessite une extension de la gare routiére actuelle pour relier directement
celle-ci aux axes importants du quartier {avenue de la Constellation a 'Ouest, avenue des Genottes &
I'Est). _

La CACP et fa ville de Cergy ont la maitrise fonciere pour 'opération d’extension de la
gare routiere excepté pour le segment Est. En effet, la liaison entre la rue de PAven et I'avenue des
Genottes nécessite de passer par une partie des,parcelles cadastrées DT32 et DT37. Ces terrains non
batis et inconstructibles constituent les parties communes et parkings extérieurs des immeubles de
bureaux « espace Saint-Christophe 1 » (parcelle DT32) et « Espace Saint-Christophe 2 » (parcelle
DT37). On y dénombre 48 lots de stationnement répartis inéquitablement entre plusieurs
propriétaires.

Le 12 octobre 2012, le président de la CACP a mandaté la société publique locale
d’amenagement Cergy Pontoise Aménagement (CPA) pour réaliser au nom et pour le compte de la
CACP les aménagements du pdle d’échange Axe Majeur —~ Horloge et mener les négociations d’achat
amiable des biens nécessaires 3 la réalisation de ce projet. A ce jour, 8 lots ont été effectivement
rachetés et 4 autres seraient en cours de finalisation.

Les lots a acquérir (36 soit 75% du total) concernent 4 copropriétaires. Ces emplacements ont
fait I'objet de négociations amiables mais n’ont pu aboutir A des accords de cession.

Afin de s’assurer de la maitrise fonciére de I'opération dans les délais raisonnables, la
CACP a lancé conjointement une demande de DUP sur les parties des parcelles concernées.

2 ANALYSE BILAN DE 'ENQUETE PUBLIQUE PARCELLAIRE

Sur le déroufement de |'enquéte parcellaire

Cette enquéte publique préalable a la cessibilité des terrains nécessaires 3 |a réalisation de
I"extension de |a gare routiére sur une partie des parcelles DT32 et DT37 a été menée conjointement
a 'enquéte publique préalable de DUP du projet de pole d’échange multimodal Axe Majeur-Horloge.
Elle s’est tenue a I'Hotel de ville de Cergy du lundi 2 juin 2014 au samedi 5 juillet 2014, soit une durée
de 34 jours consécutifs,
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Le dossier préalable 3 'arrété de cessibilité était établi conformément aux dispositions de
{'article R.11-19 du Code de I'expropriation et comprenait :

* Unpréambule présentant une synthése du projet la localisztion des parcelles, les
textes relatifs a Penquéte et les moyens utilisés pour I'identification des différents
copropriétaires,

* Une désignation des terrains & acquérir pour la réalisation du projet localisés sur un
plan parcellaire extrait du cadastre,

* Untableau synthétique des différents copropriétaires des espaces Saint-Christophe 1
et 2,

* Untableau synthétique des différents propriétaires de lots de stationnement

extérieur.

La notification de Iarrété prefectoral prescrivant I'ouverture des enquétes publiques
conjointes faisant 'objet de ce rapport a été faite le 7 mai 2014 par lettre recommandée 3
" I'ensemble des propriétaires ainsi qu’au syndic d'immeubles, soit dans les délals prévus par 'article
R.11-19 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique. Un seul accusé de réception n’a pas
été recu a ce jour. |l s’agit du courrier adressé & M. Le Pendeven (PO Box 1629, Clairemont 91 711,
8629 Californie, USA) et dont aucune évidence de réception ne peut étre certifice. On notera
néanmoins que ce courrier n’a pas &té non plus retourné & son expéditeur. De fait, aucune publicité
par affichage en mairie n'a été faite pour des courriers revenus pour cause de non distribution de |a

notification.

Au cours de cette enquéte, j'ai tenu quatre permanences, recu 5 visites et retenu 4
observations. Le syndic d'immeubles et trois des quatre propriétaires concernés par les terrains
destinés a la réalisation de Pextension de la rue des voyageurs entre la rue de I’Aven et Vavenue des
Genottes se sont prononcés durant cette enquéte conjointe.

l'enguéte s’est déroulée conformément aux conditions prévues par le Code de I'Urbanisme et
le Code de I"Expropriation.

Sur les hiens restant 3 acquérir

Les espaces Saint-Christophe 1 et 2 comptent 48 lots de parkings extérieurs et 277 lots
intérieurs, soit un total de 325 emplacements de stationnement. La suppression des parkings
extérieurs reviendrait 3 diminuer de 13,7 % le nombre total de parkings des deux copropriétés,

Considérant les 8 lots déja rachetés et les 4 en cours de finalisation, le nombre de parcelles
restant a acquérir est au nombre de 36. Elles appartiennent 3 4 copropriétaires et se répartissent
cormme indigué dans le tableau ci-aprés :




Nombre de | Nombre de | m2 de m2 de capacité de
lots lots surface de surface de stationnement
extérieurs intérieurs bureau par bureau par supprimeée par le
place de place de projet
parking avant | parking aprés
projet projet
BRL 10 0 35 - 100 %
Finances
CM CIC Pierre 20 a8 32,4 35,8 18,5%
Investissement /
Rocher Pierre 1
SCPI 5 77 24,9 26,5 6,5%
Ficommerce
SCldu 112 rue du 1 4 ? 7 20%
Général de
Gaulle

Hormis la SCI du 112 rue du Général de Gaulle pour laguelle je n’ai pas obtenu de surface de

bureaux, les 3 autres sociétés sont particulitrement bien dotées en matiére de stationnement si on

considére les docuntents d’urbanisme qui les régissaient au moment de leur construction ou méme

le PLU actuel. Avec 1 place de parking pour 25 3 35 m2 de surface de plancher de bureau, ces

sociétés possedent plus de 2 fois le nombre minimum réglementaire de parkings (1 place pour 71,4

m2 dans le PLU actuel ce qui est équivalent au document d’urbanisme au moment de la construction
des espaces Saint-Christophe 1 et 2).

Ces quatre saciétés ne sont pas impactéés de la méme fagon par le projet. Les sociétés CM CIC

Pierre Investissement/Rocher Pierre 1, SCPI Ficommerce et SCl du 112 rue du Général de Gaulle

perdent respectivement 18,5 %, 6,5% et 20% de leur capacité totale de stationnement. Dans le cas

des deux premiéres sociétés, celles-ci conservent un ratio place de parking / m2 de surface de

bureau trés supérieur a la régle minimale des documents d’urbanisme. Il aurait été intéressant de
8

connaitre ce ratio pour la SCl du 112 rue du Général de Gaulle. BRL Flnances est quant 3 elle

intégralement impactée puisque le projet lui supprime la totalité de sa capacité de stationnement

avec des conséquences financiéres réelles (dénonciation du bail confirmée par le loueur actuel).

Sur Foceupation des parkings privés extérieurs et intérieurs des Espaces Saint-Christophe 1 et 2

Je suis passé a plusieurs reprises (différents jours et différents horaires) sur le site qui fait
I'objet de I'enquéte. Les parkings des parcelles DT32 et DT37 étaient peu occupés. Ces observations
sont supportées par I'observation de M. et Mme Texsier {observation N°1), les réponses du maitre

d'oeuvre au PV de synthése des observations ainsi que les constats d’huissier d’affichage

réglementaire.

Des études de stationnement menées en 2008 et les statistiques fournies par les exploitants

de parkings du gquartier suggérent que I'offre de stationnement n’est pas saturée. On comptait 3
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cette date, sur les parkings, une vacance d’environ 44% les jours normaux et environ 25% les jours de
marché. La vacance des parkings privés était quant a elle estimée de fordre de 25%, ce qui
théoriquement permettrait d’absorber les 13,7% de places de stationnement supprimées par le
projet sur les espaces Saint-Christophe 1 et 2.

Sur les solutions alternatives a Fexpropriation

Les solutions alternatives & I'expropriation sont en fait inexistantes dans le cadre du projet
d'aménagement retenu. L'extension latérale de Ja gare routiére a pour objectif de connecter celle-ci
directement a des axes structurants majeurs (avenue de la Constellation et avenue des Genottes).
D'autre part les études de comptage de véhicules sur voirie ont montré que les rues de I’Aven et de
la Bastide sont des axes au trafic quotidien important. Ainsi la propaosition émise par certains
copropriétaires de condamner par'EielIement la rue de I'Aven pour y transférer les parkings des
parcelles DT32 et DT37 n’est pas réalisable.

Les solutions réalistas sont :

* untransfert vers des emplacements intérieurs inoccupés des Espaces Saint-Christophe 1 et 2,
* untransfert vers des parkings privés inoccupés d'immeubles & proximite,
* untransfert vers les parkings publics de proximité.

3 CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR ET AVIS

Apres avoir été désigné comme commissaire enquéteur par Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise pour condulte I'enguéte publique préalable 4 la déclaration publigue
du projet de péle d’échange multimodal Axe Majeur - Horloge et a la cessibilité des terrains
nécessaires a réalisation dudit projet,

Apres avoir constaté que le dossier préalable a Parrété de cessibilité était établi conformément
aux dispositions de "article R.11-19 du Code de I'expropriation,

Apres vérification de 'envoi de la notification de V'arrété préfectoral prescrivant I'ouverture
des enquétes publigues conjointes par lettre recommandée 3 I'ensemble des propriétaires ainsi
qu’au syndic d'immeubles dans les délais prévus par I'article R.11-19 du code de I'expropriation pour
cause d'utilité publigue,

Apreés avoir constaté gu’un seul accusé de réception n’avait pas été retourné sans pour autant
avoir la certitude que ce courrier n’est pas arrivé 3 son destinataire,

Aprés m'étre fait une idée, de visu 3 plusieurs reprises, sur occupation des parkings des
parcelles DT32 et DT37,

Aprés une analyse des capacités de stationnement de chaque propriétaire avant et aprés
projet,
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Aprés avoir regu et entendu, au cours de 4 permanences, 5 visiteurs, dont 3 copropriétaires et
le représentant du syndic,

Aprés avoir remis et commenté le PV de synthése des ohservations,

Aprés avoir analysé le mémoire en réponse adressé par le pétitionnaire,

Il ressort de cette enquéte :

Que les obligations léééles ont été respectées lors de 'enquéte
q :

£ |
Que les propriétaires ont tous été notifiés individuellement par lettre recommandée de I'avis ?
d'enquétes publiques conjointes,

Que le dossier préalable a I'arrété de cessibilité était clair concis et complet,

Que l'intérét genéral du projet de requalification du péle d’échange Axe Majeur-Horloge est
indéniable, -

Que la réalisation du projet nécessite I'extension de |la gare routiére entre la rue de I'Aven et
Iavenue des Genottes au détriment des parties communes et des parkings extérieurs des parcelles

DT32 et DT37,

Que la condamnation d’une partie de la rue de I'Aven pour y transférer les parkings des
parcelles DT32 et DT37 est incompatible avec le plan de circulation retenu,

Avis du commissaire engquéteur

A l'issue de I'enquéte publique décidée par arrété préfectoral du 18 avril 2014,

Au vu de ce qui précéde, et des éléments figurant dans le document n° 1 de ce rapport,

Partant du principe que le commissaire enquéteur n’a pas a s’exprimer sur les montants
d’indemnisation que fixera le juge de 'expropriation, mais qu'il doit donner un avis motivé sur !

Iutilité publique du projet, sans craintes des expropriations éventuelles des propriétaires

Je donne un AVIS FAVORABLE 3 I'acquisition par voie amiable ou expropriation si besoin, des
parcelles déclarées d’utilité publique nécessaires & la réalisation du projet de pdle d’échange

multimodal Axe Majeur — Harloge.

~  CET AVIS EST ASSORTI DE LA RESERVE SUIVANTE:
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Trouver une ou des solutions de substitution permettant a BRL Finances de garantir la

disponibilité de places de stationnement de proximité a ses locataires afin de ne pas nuire i court et
moyen termes 3 cette socidté.

A Magny-en-Vexin, e 1% Aout 2014 Le commissaire enquéteur

Creetinn o an pale pralidoiadad s be guarica e Moccwr o Hosioee de da conpmme do Cese Pogare 28




